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Liebe Mitbirgerinnen und Mitbirger,

Gemeinden definieren in sogenannten Ortsentwicklungspla-
nungen die Zukunft der kommenden 25 bis 30 Jahre. Die
letzte derartige Planung fur Kahl stammt aus dem Jahre 1986
und beinhaltete z. B. die Verlagerung der Feuerwehr aus dem
Ortszentrum auf das Grundstick am Sandhas’, den Bau eines
Dorfplatzes mit neuer Bibliothek, den Anbau an das Rathaus
mit Gestaltung des Villefontainer Platzes, aber auch den Bau
der K-Trasse und die Neugestaltung der B8. Dies haben wir in
den vergangenen Jahren umgesetzt.

Um die Entwicklung unserer Heimatgemeinde fir die Zukunft
zu definieren, waren wieder gute Ideen gefragt. Diese sind ins-
besondere notwendig, da unsere Gemeinde im Vergleich zu
anderen Kommunen nur Uber eine kleine Gemarkungsfléche
verfigt die darUber hinaus aus 50 % Wald- und 10 % Seenfla-
che besteht. Die Ubrige Fléche ist dicht besiedelt mit zum Teil
widerspruchlichen und konkurrierenden Nutzungen wie Woh-
nen, Gewerbe, Erholung, Kultur usw. auf engstem Raum.

Mit finanzieller Férderung und fachlicher Beratung des Frei-
staates Bayern wurde eine Ortsentwicklungsplanung an das
Buro arc.grin aus Kitzingen in Auftrag gegeben, unterstitzt
von neu erstellten Einzelhandels- sowie Verkehrskonzepten.
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Die Beteiligung unserer Birgerinnen und Birger wurde im
weiteren Verfahren grof geschrieben. Drei Ortsbegehungen
zu unterschiedlichen Themen und zwei Workshops fanden
statt, zu denen neben den gewdhlten Birgervertretern aus
dem Gemeinderat und Mitarbeitern der Gemeindeverwaltung
auch interessierte Burgerinnen und Birger eingeladen waren.
Dariber hinaus traf sich der Gemeinderat zu zwei Wochen-
endklausuren, um die zukUnftigen Planungsméglichkeiten
zu diskutieren. Das Ergebnis ist die ,Nachverdichtungs- und
Mobilitatsstrategie”, welche Kahl in den néchsten 25 bis 30
Jahren begleiten und gestalten wird.

Ich bedanke mich an dieser Stelle bei den beteiligten kompe-
tenten Fachbiros, meinen Kolleginnen und Kollegen aus dem
Gemeinderat und der Rathausverwaltung, aber besonders bei
allen beteiligten Birgerinnen und Birgern, die uns mit Rat und
Tat zur Seite standen.

Setzen wir gemeinsam die neue Ortsentwicklungsplanung um
und machen unsere lebens- und liebenswerte Gemeinde Kahl
a.Main fit fur die Zukunft.

lhr
JUrgen Seitz

BiUrgermeister
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RGEHENSWEISE

Die Gemeinde Kahl a.Main mit nahezu 8.000 Einwohnern
und einer Fléche von 10 km?2 steht in den néchsten Jahren vor
einem weiteren bedeutenden Entwicklungsschritt in stadtebau-
licher und freiraumplanerischer Sicht. Demographische und
soziobkonomische Prozesse beeinflussen diese Entwicklungen
mafgeblich.

Der durch den Tagebau schnell gewachsene Ort hat in den
letzten 30 Jahren verschiedene Mafinahmen unternommen,
um sich im regionalen Gefige als ,zwischen Land und Stadt
stehende Siedlung” im Verdichtungsraum Rhein-Main zu
behaupten. 1989 entstand ein Ortsentwicklungskonzept (Buro
Prof. Sievers) mit Einzelhandelsgutachten (GFK) und ein Ver-
kehrsgutachten (TUM). 1995 folgte ein stadtebaulicher Rah-
menplan (Biro Dipl.-Ing. Wolfgang und Martin Schéffner).
Mafinahmen, die mit Hilfe der Stédtebauférderung umgesetzt
wurden, waren unter anderem der Pfarrer-Lippert-Platz, der
Bereich um das Rathaus sowie die K-Trasse.
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Durch Planungszuschisse des Landes Bayern mit der Unter-
stutzung der Regierung von Unterfranken kann eine Basis fur
den Einstieg in die Stadtebauférderung gebildet werden.

Die Stédtebauliche Planung mit Mobilitéts- und Nachverdich-
tungsstrategie (MuNS) sowie den integrierten Einzelhandels-
und Verkehrsgutachten beinhaltet:

m Die Entwicklung der Kahlaue und des Zugangs zum Main
als wesentliches zentrales Gebiet fur Naherholung, Freizeit,
Natur- und Hochwasserschutz

m Konzepte zu Nachverdichtung und Weiterentwicklung der
Siedlungsgebiete der 1950er und 1960er Jahre

m Die Entwicklung der innerstadtischen Mobilitatssysteme mit
Anbindung des Bahnhofsumfeldes an das Ortszentrum so-
wie Gestaltung der innerértlichen Straflen zur Verbesserung
des Fuf3- und Radwegeverkehrs.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Das Untersuchungsgebiet (3,9 km?) erstreckt sich auf die Sied-
lungsfléchen des Ortes, sowie das Gebiet um die Kahlmin-
dung in den Main. Untersucht wurden vor allem die Hand-
lungsfelder Ortsentwicklung, Ortsbild; Freiraum und Natur,
Erholung und Tourismus; Einzelhandel und Gewerbe, Nahver-
sorgung und Gastronomie, Verkehr und Parken, Freizeitwege;
sowie Bildung und Betreuung, Soziales und Vereine.

Eine weitreichende Kooperation wichtiger Institutionen und
ortlicher Akteure ist bei der Erstellung der MuNS von entschei-
dender Bedeutung. Das kreative burgerliches Engagement
wurde mit Ortsrundgéngen und verschiedenen Birgerwork-
shops in das Konzept eingearbeitet. Der Gemeinderat entwi-
ckelte Ziele und das Leitbild for Kahl.

TR )
Ny ‘ ;
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Im Rahmen einer Bestandserfassung wird Kahl a.Main erst auf
den regionalen Standortrahmen und darauffolgend auf lokale
Gegebenheiten der genannten Handlungsfelder analysiert.
Die vorhandenen Gutachten von 1989 und 1995 flie3en dabei
ein.

Weiterhin gibt es detaillierte Untersuchungen und Konzeptio-
nen durch die:

m Erstellung eines innerértlichen Verkehrsentwicklungsplans
mit Aussagen zur VerknOpfung von Wohnstandort und &f-
fentlichem Nahverkehr mit Entwicklung eines Parkraum-,
sowie Fu3- und Radwegekonzeptes

m Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes

m Erstellung eines integrierten Handlungskonzeptes zur Fest-
stellung stddtebaulicher Missstéinde und notwendiger Ent-
wicklungsmafBnahmen mit dem Schwerpunkt einer Nach-
verdichtungsstrategie

Der Planungsprozess wurde mit dem Auftraggeber, die
Gemeinde Kahl a.Main, den unterstitzenden Planerbiros BBE
Handelsberatung GmbH fur Einzelhandel und OBERMEYER
Planen + Beraten GmbH fUr Verkehr entwickelt und festgelegt.
Parallel entstand die Masterarbeit der IMU-Wirzburg "Heraus-
forderung Innenentwicklung — Potenziale und Handlungsmég-
lichkeiten am Beispiel der Gemeinde Kahl a.Main".

Lenkungsgruppe Projektablauf Schwerpunkt Beteiligungsprozesse Zeitplan

Modellprojekit

Projektvorbereitung Nachverdichtungs- 11.02.2017
1. Treffen Grundlagenermittlung potenzial CrErE e 25.03.2017
Lenkungsgruppe Bestandsanalyse ¢ g 1 3'05‘20] 7
Erste Entwicklun_gsperspektiven OPNV verknipfung T
!, F+R Beziehungen
Verkehr ick k F Ergebnisprasentation VEK/EHK
Einzelhandelskonzept Gemeinderat Aug. 2017
[ |
i §

Nachverdichtungs-
Auswertung Ergebnisse VEK/EHK vorschlége Burgerbeteiligung | 15.07.2017
Einarbeitung Beteiligungsprozesse
Zentrale Leitlinien
Zentrale Handlungsfelder
Projektideen / Projektbewertung

2. Treffen
Lenkungsgruppe

Klausurtagung 5 . Mobilitétsstrategi
F twickl ke t obilitdtsstrategie " -~
LG + Gemeinderat reiraumentwickiungskonzep Projekivorschliige Burgerbeteiligung Il 18.11.2017
29.+30. Sept. 2017 -
i §
Konzeptentwurf Rahmenplan . - .
3. Treffen MaBnahmen- / Umsetzungskonzept Behérdenbeteiligung Mai 2018
Lenkungsgruppe “ Einarbeitung Anderungs- / Testentwurfe
Ergéinzungsvorschlage Nachverdichtung und —
Kosten-und Finanzierungsplan Strassenraum Vorstellung ISEK in eigener
offentlichen Veranstaltung

]

Mobilitéts- und Nact Jichtungs- »
strategie (MUNS) Dokumentation Beschlussfassung Gemeinderat Juni 2018
Ortsentwicklungskonzept Modellprojekt «
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2.1 Rahmenbedingungen

Die 10,63 km2 umfassende Gemeinde Kahl a.Main liegt im
Nordosten des bayerischen Landkreises Aschaffenburg im
Bezirk Unterfranken an der hessischen Grenze.

Alzenau als Mittelzentrum liegt 5 km entfernt. Benachbarte
Oberzentren sind Hanau (9 km nordwestlich), Aschaffenburg
(15 km sudéstlich) und Frankfurt (25 km westlich).

Durch das Gemeindegebiet flieBt die Kahl, ein Gewésser 2.
Ordnung. Als rechtsseitiger Zufluss des Mains hat sie ihren
Ursprung in den westlichen Héngen des ,Sandsteinspessarts”
und durchquert den nérdlichen Bereich des ,Yorderen Spes-
sarts”. Das Gebiet wird im Volksmund auch als ,Kahlgrund”
bezeichnet. Die Gemeinde Kahl liegt an der MUndung der Kahl
zum Main.

Verkehrlich ist die Gemeinde durch die Lage an der A45 sehr
gut an das Fernstrafiennetz angebunden.

Eine Besonderheit stellt der Bahnknotenpunkt in Kahl a.Main
dar. Im stondlichen Takt verbindet die Deutsche Bahn Frankfurt
mit Aschaffenburg. Weiterhin erschliefit die Kahlgrundbahn
die Orte Richtung Osten.

Béd Vilbel

V.

\
Griesheim



Abb. 2: Verdnderung der
Bevélkerungszahl
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Trend der Bevélkerungsentwicklung

Wéhrend die Bevélkerung im Landkreis Aschaffenburg zwi-
schen 1990 und 2012 noch um 3 bis 9 % zugenommen hat,
geht das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) fur den Prognosezeitraum 2012 - 2035 von einem
Ruckgang der Bevélkerung um 3 bis 9 % aus

Unter Bericksichtigung der Prognose der internationalen Wan-
derung zusatzlich der aktuellen Flichtlingssituation kann min-
destens von der Variante eines erhéhten Zuzugs ausgegangen
werden, so dass die Bevélkerungszahl in der Gemeinde Kahl
a.Main voraussichtlich stabil bleiben wird.

[
AN om © EBIA Bann 2014

Veranderung der Bevolkerungszahl 2012 bis 2035 in Prozent

3 BRSR. Bevaikerun
e gsprognose
[ -15 bis unter 2 2012 bis 2035/ Zensus
E] —3 bis unter -3 Geometrische Grundlage:
S BKG. Kreise, 31.12.2012
[] -3bisu Bearbeitung: C. Schidmer

. 3 bis unter B
B ound mehr
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Trend der Haushaltsentwicklung und Wohnflichennachfrage

Die Entwicklung der Haushalte spielt raumplanerisch eine
bedeutende Rolle. Durch weniger Personen pro Wohnein-
heit und verschiedene individuelle Lebenslagen entsteht
mehr Platzbedarf. Im Landkreis Aschaffenburg ist eine stabile
Haushaltsentwicklung vorhergesehen (-5 bis 5 %). Die Wohn-
flachennachfrage steigt (7,5 bis 10 %). Dies hat zur Folge, dass
neue Wohnraumkonzepte entwickelt werden missen, um die
hohe Flachennachfrage zu erfillen.

. o i

R -' ‘.:!
A - SN

o = magdburg

s
t’?",
s, S

” BDresden
.

2
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Entwickung insgesamt Entwicklung der Wohnflachennachfrage
von 2015 bis 2030 in % insgesamt 2015 bis 2030 in %
- bis unter —15 = pisunier =50
- 15 bis unter —10 [ -0 bisumer 25
Abb. 3: Haushaltsentwick- B o bisunt . [ ] -25 bisunter 25 Abb. 4: Entwicklung Wohn-
a - is unter — . .
lung insgesamt von 2015 D [] 25bisunter 50 flaichennachfrage 2015 bis
H -5 bisunter 5
blS 2030 D 5,0 bisunter 7,5 2030
D 5 bis unter 10
. 7,5 bis unter 10,0
. 10 und mehr
B 100 undmenr
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Abb. 5: Relation der Gber
80-Jghrigen zu den 50- bis
unter 65-Jahrigen 2012-
2035
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Hochbetagte

Der Alterungsprozess von Regionen ist langfristig unumkehr-
bar. Dabei steigt insbesondere die Zahl der Hochbetagten. Fur
den Prognosezeitraum zwischen 2012 und 2035 ist gemdf des
BBSR von einer Zunahme der Uber 80-Jéhrigen um 65 - 80 %
auszugehen.

Dementsprechend kommt der Schaffung von Angeboten fir
Senioren sowie der BerUcksichtigung der Bedurfnisse der dlter
werdenden Gesellschaft z. B. im Hinblick auf die Barrierefrei-
heit eine steigende Bedeutung zu.

ﬂ © BBSR Bonn 2014
Relation der Giber 80-Jahrigen zu den Datenbasis:
50- bis unter 65-Jahrigen im Zeitvergleich BBSR-Bevélkerungsprognose
2012 bis 2035 (Differenz) 2012 bis 2035/Zensus
. Geometrische Grundlage:
[]  bisuntero,18 BKG, Kreise, 31.12.2012
|:| 0,18 bis unter 0,23 Bearbeitung: C. Schlomer

] 0,23 bis unter 0,28
B 0,28 bis unter 0,33
- 0,33 und mehr
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Lukunftsatlas

Dem Landkreis Aschaffenburg werden in der zukinftigen Ent-
wicklung hohe Chancen ausgerechnet. Aschaffenburg ist auf
Platz 60 von 402 aller deutschen Landkreise.

Regionen und ihre Zukunftschancen

Stadt/Landkreis Stadt/Landkreis
beste Chancen 5 ausgeglichene Chancen/Risiken
sehr hohe Chancen ~leichte Risiken
hohe Chancen hohe Risiken
leichte Chancen Bl  schr hohe Risiken

Digitalisierung als Chance fiir die Regionen

StadtfLandkreis StadtfLandkreis
=2+ hervorragende Chancen aas gute Chancen
wesss  ausgezeichnete Chancen = weniger gute Chancen

ssss sehrgute Chancen . schlechte Chancen
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Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Globalisierung der Wirtschaft bewirkt eine abnehmende
Standortbindung von Unternehmen. Das Arbeitsplatzange-
bot folgt globalen Strategien. Insbesondere im produzieren-
den Gewerbe werden sich weiterhin Outsourcing Tendenzen
abzeichnen. Deutschland wird sich in Zukunft verstarkt als
Standort fur Forschung und Entwicklung, aber auch als Qua-
litdtsstandort fur produktive Unternehmen bewéhren muissen.

Auch im Primérsektor zeichnen sich Verénderungen ab. Die
Landwirtschaft wird auch weiterhin von Konzentrationsprozes-
sen geprdgt sein. Das bedeutet weniger aber gréf3ere Betriebe.

Bedingt durch den demographischen Wandel wird die Zahl der
Erwerbspersonen weiter abnehmen, so dass sich die Situation
auch auf dem Arbeitsmarkt zunehmend verschiebt. Insbe-
sondere in Suddeutschland wird ein Mangel an qualifizierten
jungen Arbeitskréften erwartet, der nur durch Wanderungsge-
winne ausgeglichen werden kann.

Einzelhandelsgeschéfte mussen sich an die neuen Bedingun-
gen (Filialisten oder neue Vertriebswege z. B. Verkauf Gber das
Internet) anpassen beziehungsweise sich neu erfinden, um
konkurrenzféhig zu bleiben.

Klimawandel

Bereits im 20. Jahrhundert ist die mittlere Lufttemperatur in
Deutschland um durchschnitilich 0,9° C angestiegen, wéhrend
sie sich global um 0,6° C erhéhte. Die Deutsche Meteorologi-
sche Gesellschaft schétzt die kinftige Erwérmung bis ca. 2040
auf 1,7° C Gber dem Wert von 1900. Dabei sollen besonders
die Winter und die Néchte warmer werden. Hitzeperioden sol-
len haufiger und starker ausfallen. Im Sommer wird allgemein
weniger Niederschlag erwartet gegeniber einer Zunahme
im Winter. Dies fUhrt zu vermehrten DUrren im Sommer und
zunehmendem Hochwasser in den Wintermonaten sowie ins-
gesamt zu zunehmenden Extremwetterereignissen mit Auswir-
kungen auf die Umwelt, die Landwirtschaft, die Bevélkerung
und nicht zuletzt auch auf die Infrastrukturbauten.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Gebietskategorien

Allgemeiner landlicher Raum

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

(inkl. Erweiterung nach Kabinettsbeschluss vom 05.08.2014)

Zentrale Orte

O

[
@
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Grundzentrum
(vormals Unter-, Klei und Siedlur
gemanR § 2 der Verordnung zum LEP 2013)

Mittelzentrum
(vormals Mit und mogliche Mif
gemaR Begriindung des Grundsatzes 2.1.7 LEP 2013)

Oberzentrum

Verbindungslinie zur Kennzeichnung

zentraler Doppelorte

Grenzen der Bundeslénder

Grenzen der Regierungsbezirke

Grenzen der Landkreise und kreisfreien Stadte
Grenzen der Gemeinden

Regionsgrenze
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Einbindung in die Region

Kahl a.Main liegt in der Planungsregion ,Bayerischer Unter-
main’ (1). Im Landesentwicklungsprogramm von 2013 ist ein
Teil der Region bayerischer Untermain durch die Lage zwi-
schen Aschaffenburg und Frankfurt — beides Oberzentren -
als Verdichtungsraum deklariert. Der Bayerische Untermain
umfasst die Stadt Aschaffenburg, den Landkreis Aschaffen-
burg und den Landkreis Miltenberg. Stédte und Gemeinden
wie Alzenau, Goldbach mit Hésbach und Obernburg a.Main
mit Elsenfeld und Erlenbach a.Main erfillen wichtige Versor-
gungsfunktionen (Mittelzentren). Aschaffenburg und Hanau
sind Oberzentren.

Somit steht die Gemeinde Kahl a.Main im regionalen Wett-
bewerb mit den Oberzentren Aschaffenburg und Hanau, dem
nahegelegenen Mittelzentrum Alzenau sowie den Grundzent-
ren Grofikrotzenburg und Karlstein a.Main.

7

Hanau

Rodenbach o
Freigericht

G0
Hainburg

@

Seligenstadt

Stockstadt
Babenhausen a.Main

Bessenbach 8 Rgi

Weikershrun

Schaafheim

Weibi
leimbuchenthal
of3-Umstadt

Abb. 7: Regionalplan Bayerischer Untermain Raumstrukturkarte
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In Kahl a.Main ist durch die Funktion als Grundzentrum, die
Grofle und die vorhandene Kaufkraft nicht jede Einzelhan-
delsentwicklung zuldssig. Eine Gebietsstruktur des léndlichen
Raumes mit den Ballungsarealen ist als Grundsatz fur Kahl
im Regionalplan ausgewiesen. Es sind ,Verbesserungen der
Verkehrsinfrastruktur bevorzugt entlang der Verkehrs- und
Siedlungsachsen anzustreben. Dem &ffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) ist dabei im Hinblick auf die Erreichbarkeit
der zentralen Orte und des Verdichtungsraumes besonderes
Gewicht beizumessen.”

Der Kahlaue als Trenngrin ist besonderes Gewicht beizumes-
sen. Sie soll die Siedlungsstrukturen trennen und Freifléchen
sichern.

Das im Regionalplan ausgewiesene Vorrangebiet SD/KS1
sowie das Vorbehaltsgebiet SD/KS12 beinhalten gro3e Sand-
vorkommen in guter Qualitét, liegen jedoch auflerhalb der
Gemarkung

Gemeindegrenze

K13 »
Alzenau 1 UFr.

WVT;

Karls .an. ain Yot N

Abb. 8: Regionalplan Bayerischer Untermain Karte Siedlung und Ver-
sorgung
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Die Gemeinde Kahl a.Main besitzt mit den Waldgebieten und
grofien Seen eine wichtige Anziehungskraft fir Freizeit- und
Erholungssuchende aus den umliegenden Metropolregionen.
Dies ist im Regionalplan formuliert:

»Es ist anzustreben, in den zum Verdichtungsraum gehéren-
den Teilen des Tourismusgebiets Spessart/ Bayerischer Oden-
wald den Fremdenverkehr weiter zu entwickeln und die Erho-
lungsméglichkeiten fur die Tages- und Wochenenderholung zu
sichern und zu verbessern. Den Erfordernissen der Tages- und
Wochenenderholung kommt im Bereich des Maintals und der
Untermainebene auf3erhalb des Tourismusgebiets besondere
Bedeutung zu.” Eine Uberanspruchung der Landschaft solle
vermieden werden.

Im Regionalplan finden sich Hinweise auf Wasserschutzge-
biete. Seit 08.04.2013 sind die Areale im Suden durch Gesetz
vom Landratsamt Aschaffenburg erlassen.

| 12308 e —
— ﬁ\':’
ALZENAU L.UFr. 574

Kalberau

Alzenau .UFr. /

|

.
asserlos

L\ |
Kleinostheim /i Johanq

Abb. 9: Regionalplan Bayerischer Untermain Karte Wasserversorgung
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2.2 Ortsentwicklung, Ortshild

Historie

Seit der Jungsteinzeit (ca. 3.000 v. Chr.) entstanden erste Sied-
lungen auf den vor Kahl und Main hochwassersicheren Ufer-
terrassen. Um 800 n. Chr. wurden die ersten Anféinge des
Ortes vermutet. Bodendenkmadler, u. a. Brandgraber aus der
Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit weisen darauf hin.

Kahl wird als Ort auf der SalzstraBe von Bad Orb zum Kloster
Seligenstadt das erste Mal im Jahre 1282 erwdhnt.

In den folgenden Jahrhunderten war es unterschiedlichen
Herrschaftsbereichen zugeordnet (Hérstein, Kurfirstentum
Mainz) und wurde im 30jéhrigen Krieg im Jahre 1538 voll-
standig zerstort.

1755/58 wurde das Schlofl Emmerichshofen und 1830 das
Zollhaus errichtet, in welchem heute das Rathaus seinen Sitz
hat. An der Hauptstraf3e steht das Backes, ein ehemals éffent-
liches Backhaus aus Bruchstein mit Pyramidendach aus dem

18./19. Jh. Noch bis in die 1940er Jahre wurde dieses genutzt.

In diesem Jahre gab es in der gesamten Kahlauve insgesamt
73 MuUhlen. Davon sind elf MUhlen auf Kahler Gemarkung.
Gemahlen wurde Getreide, Senf und Ol. Sand- und Walkmih-
len gab es etwa ab 1900. Die Kahlverlegung in Verbindung
mit dem Braunkohletagebau seit Beginn des 20. Jahrhunderts
beseitigte die verbliebenen MUhlwerke. Zu Beginn des 21. Jahr-
hunderts zeugen nur noch wenige, teilweise zu Wohnhé&usern
umfunktionierte Bauten vom Mahlbetrieb an der Kahl: Obere
Fallersmihle, Untere Fallersmihle (Walzenmuihle), Schéferei-
muUhle, LohmUhle, Nassmihle.

1854 entstand ein Bahnanschluf3 an die Linie Aschaffenburg —
Hanau. Seit dieser Zeit entwickelte sich die Siedlungsstruktur
zwischen Dorfkern und neuem Bahnhof. 1898 wurde mit dem
Bau der Kahlgrundbahn von Kahl Gber Alzenau bis Schéllkrip-
pen begonnen.

In der ersten historischen Karte von 1856 ist der Altort im Kahl-
grund sowie die der Bahnhof und die MUhlen zu erkennen. Das
alte Ortsbild zeigt sich noch in zwei Straflenzigen. Hessische
Hofstrukturen mit Quergebduden und giebelsténdige Héuser
charakterisieren die Torgasse und Hauptstrafie. Sanierte sowie
unsanierte Fachwerkhduser sind hier zu finden. Eine Beson-
derheit in Kahl a.Main sind auch die Ziegelhéuser.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Kahl a.Main ist ein Tagebaugebiet. Die Siedlungs- und Land-
schaftsbild hat mehrere Tranformationsprozesse erfahren.

Schon in der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts wurde am ,Langen
Bruch” (zwischen Hanauer Landstraf’e und Weihergraben) Torf
abgetragen.

1902 begann durch den Abbau von Kies und vor allem durch
die Braunkohle-Férderung das industrielle Zeitalter (Suden,
Osten und nérdlich der Gleise). 1908-10 wurde fur die Erwei-
terung des Frankfurter Ostbahnhofs Kies abgebaut. Von 1903
bis 1932 erweiterte sich der Braunkohleabbau (Siden, Wes-
ten), mit der Folge der Zuwanderung von weitgehend evange-
lischen Arbeitern. In diesen Jahren entwickelte sich die Sied-
lungsstruktur Richtung Norden und Osten zu den Bahngleisen.

Nach der Weltwirtschaftskrise 1932 erfolgte eine Stilllegung
der Werke, da u. a. Grundwasser in die Gruben sickerte, mit
der Folge von Uber 1.000 Arbeitslosen. Die Werke verpflichte-
ten sich, die Gruben "Gustav", sowie "Friedrich" wieder in ihrer
urspringlichen Form zurickzugeben. Verschittet wurden diese
u. a. aus den Béden der Grubenfeldern "Emma".

1937 begann der Sand- und Kiesabbau (u. a. Norden) im
groflen Maf3stab (u. a. Bau der Reichsautobahn) und kam erst
1959 zum Erliegen. Dieser Abbau verhalf Kahl zum neuen
Aufschwung. Bei der Rohstoffgewinnung wurde aber darauf
geachtet, die naturrdumlichen Einheiten wieder herzustellen
bzw. nicht zu zerstéren.

Mit dem Wirtschaftsaufschwung der Nachkriegszeit und der
1970/80er und der Zugehérigkeit zum Ballungsraum Rhein-
Main bisher umfangreichste Siedlungsentwicklung statt. Der
bebaute Bereich vergréflerte sich weiter Richtung Suden, zwi-
schen den Schienen und entlang der Alzenauer Strafie. Auffal-
lend ist die umfangreiche Wiederverfillung ehemaliger Tage-
baufléchen, die zu Baugebieten entwickelt wurden.

Die gréfiere verarbeitende Industrie kam im Jahr 1943 mit den
MATRA-Werken (heute Linde) nach Kahl, 1955 gefolgt von den
Kopp-Werken (elektrische Geréte) standortnah zum Bahnhof.

Die neuesten Erweiterungen fanden an den Ortsrdndern statt
("Prischof3", "Mainfelder", Neuordnung "Bruckfeld").

Abb. 10: Siedlungsentwicklung Kahl a.Main

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Abb. 12: Alte Kirche um
1890
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Abb. 11:Tagebau ,Friedrich” am sidlichen Ortsrand 1924-28

Die Katholische Pfarrkirche Sankt Margareta wurde oft umge-
baut. Die erste Erwéhnung einer Kirche an der heutigen Stelle
war im Jahr 1330. Im Laufe der Jahrhunderte existierten vier
Kirchen an diesem Standort. 1492 wurde die erste Kirche
durch Brand und Uberschwemmung zerstért. Wiederaufge-
baut wurde sie dann in den Jahren von 1512 bis 1523. Bis
1720 ist diese Kirche wiederum mehrmals saniert wurden.
1766 entstand eine neue Kirche mit Langhaus. Aufgrund von
einem enormen Bevdlkerungswachstum durch die Industriali-
sierung in Kahl wurde die Kirche 1920 neu erbaut. Sie ist im
neobarocken Stil aus rotem Bruchsandsteinund besitzt Haupt-,
zwei Seiten- und Querschiff. 1961/62 wurde die Katholische
Pfarrkirche Sankt Margareta erweitert und renoviert. Auf der
Ostseite entstand eine Marienkapelle mit 60 Sitzpldtzen, sowie
eine neue Sakristei und eine Heizung.

Ein weiteres beeindruckendes Bauwerk ist die Kreuzkirche, ein
Backsteinbau von 1929 im Stil des Bauhauses. Der in der Orts-
mitte stehende Wasserturm (1931) versorgte 3.200 Kahler bis
1966 mit Wasser. Seit der Stilllegung kénnen diesen Schulklas-
sen besichtigen. 1950 entstand das Denkmal des Sandhasen.

Von 1925 bis 1931 wurden wesentliche Gemeinschaftseinrich-
tungen gebaut: Turn- und Festhalle, Postamt und evangelische
Kirche. Die Kaldaha-Schule wechselte héufig den Standort.
Seit 1896 ist diese an dem heutigen Standort, Gber die Jahre
wurde diese um mehrere Gebdudekomplexe erweitert. 1963
entstand die Turn- und Schwimmbhalle.
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Schloss Emmerichshofen

Die wechselreiche Geschichte des Schloss Emmerichshofen ist
stadtebaulich und landschaftsplanerisch nicht sofort ablesbar.
Urspringlich als drei Wirtschaftshéfe des Mainzer Kurfirsten
gegrundet, unterlagen Gebéaude und Landschaft einem steti-
gen Wandel.

Waldneubegrindungen, Braunkohle- und Kiesabbau sowie
unterschiedliche forstwirtschaftliche und touristische Nutzun-
gen bestimmten die Entwicklung des Hofgutes. Gut ablesbar
ist dies an dem — urspriunglich nicht als ,Schloss” entstande-
nen — Hauptgebdude am ,Schlosssee”, dessen Erscheinungs-
bild erst mit dem Ende des Kiesabbaus in der heutigen Form
gestaltet wurde und keineswegs als Schlosspark konzipiert ist.

Stadtebaulich bemerkenswert ist zudem die in drei Bau-
abschnitten zwischen 1970 und 1985 entstandene Ferien-
siedlung, die auf das Konzept eines skandinavischen Land-
schafts- und Siedlungsmodells des Architekten Schellmann als
Folgenutzung des Kiesabbaus zurickzufihren ist.

Dieses Konzept der offenen Siedlung einheitlich gestalteter
Gebdude in einer natirlichen Landschaft konnte durch die
besondere Bodenpolitik (Erbpacht mit Hauseigentum) nahezu
unverdndert erhalten bleiben; der 6ffentliche Zugang zum
Gewadsser gesichert werden.

Diese Qualitat gilt es kinftig weiter zu sichern; mégliche
Erweiterungen im Bereich Lindensee mussen vor diesem his-
torischen Hintergrund und unter Beachtung der naturschutz-
rechtlichen Vorgaben betrachtet werden.

Abb. 13: Ubersichtsplan
Schloss Emmerichshofen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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1989 wurde fur Kahl eine "Ortsentwicklungsplanung" von Prof.
Thomas Sieverts erstellt. Ziel war eine Verbesserung der inner-
értlichen Struktur. Der Ortsentwicklungsplan beinhaltete ein
Verkehrs- (TU Minchen) sowie ein Standort- und Marktgutach-
ten (GFK). Ma3nahmenvorschlége der Gutachten waren unter
anderem die Sicherung von Grundsticke im Haupteinkaufs-
bereich, die Ansiedlung von Magneten, sowie die Verlagerung
des Durchgangsverkehrs aus der Hanauer Landstrafle, die
Aufpflasterung und Méblierung des Haupteinkaufsbereiches
und mehr Stellplatze, zudem der Ersatz des Bahniberganges
der $12805. Mit dem Bau des K-Trasse 2007 wurden der Ver-
kehrsablauf und die -sicherheit erhéht. Weiterhin sind for den
historischen Ortskern Gestaltungsprinzipien entstanden. Der
Ortsentwicklungsplan hatte die Zielsetzung den innerérilichen
Verhéltnissen und den landschaftlich gepréagten Randern Vor-
rang zu geben.

1995 folgte ein stadtebaulicher Rahmenplan (Biro Dipl.-Ing.
Wolfgang und Martin Schéffner). Die 6ffentlichen Maflnahmen
umfassten (in Klammern: beispielhafte umgesetzte und nicht
umgesetzte Ideen):

die Hanauer LandstrafBe (Freizeitwege Begrinung),
Aschaffenburger Landstraf3e (Haltepunkte und Radwege),
MUhlbachbricke (Unterfohrung),

Zehntgrafenpark (Parkplétze) (Einkaufszentrum — nicht um-

gesetzt),

m Kahlave (Offnung und Obere Fallermihle — nicht umge-
setzt),

m Ville-Fontainer-Platz und Rathausbereich (Rathauserweite-
rung), (FuBwegverbindung zur Schule - nicht umgesetzt),

m Hauptstrale (Gehwege mit Pflasterrinnen und Stellplétze —
noch nicht umgesetzt),

m Pfarrer-Lippert-Platz (kultureller Neubau und Parkplétze),

m Backgasse (Umgestaltung),

m Torgasse.
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. WALDFLACHEM

WASSERFILACHEN

. AUFBAU VERMETZTER
GRUNSTRUKTUREN AUS DEM
VORHANDENEN POTENTIAL

INMERORTLICHES GRUN

OBSTACKER UND
* LANDWIRTSCHASTLICHES GRUN

KAHLALE

MAINTAL

Abb. 15: Isometrie Ville-Fontainer-Platz und Rathausbereich, Stéddte-
baulicher Rahmenplan 1995
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Flichennutzungsplan und Flichennutzung

Kahl a.Main hat zwei Oristeile - den Hauptort Kahl am Main
und den Ortsteil Schloss Emmerichshofen. Insgesamt umfasst
das Gemeindegebiet circa 10 km2, die zu rd. 50 % — vor allem
im Norden — von Waldfléche geprégt sind. Die Siedlungs- und
Verkehrsflédchen (33 %) konzentrieren sich nérdlich und sidlich
von der noch von Bebauung weitgehend freigehaltenen Kahl-
aue. Aufgrund der wenig ertragreichen Béden ist die landwirt-
schaftliche Nutzflaéche mit 8 % sehr gering. Von 2011 bis 2015
wurden ein Prozent landwirtschaftliche Flache zugunsten von
weiterer Siedlungs- und Verkehrsflache aufgegeben. Im FNP
befinden sich zudem Reserven an ausgewiesenen, aber noch
unbebauten Wohnbaufléchen und gemischten Baufléchen in
einem Umfang von etwa 3,6 ha bzw. 1,2 ha.

Im Vergleich zum Landkreis Aschaffenburg (24 %) und Unter-
franken (43 %) ist die landwirtschaftliche Flache geringer.
Dafur bestimmen Siedlungs-, Verkehr- sowie Waldfléchen das
Erscheinungsbild der Gemeinde.

m Flaéichen anderer

Nutzung

® Wasserfléche

m Waldflache

B Landwirtschaftsflache

m Siedlungs- und
Verkehrsflache

T

Gemeinde Kahl a.Main Lkr. Aschaffenburg RB Unterfranken

Abb. 16: Nutzung der vorhandenen Fldchen 2011

Laufende Anderungen im Fléchennutzungsplan sind vorhan-
den und werden von der Gemeinde eingearbeitet.

Abb. 17: Flachennnutzungsplan der Kommune (Planstand 2000)
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Tab. 1:

Nr. im

Plan

Denkmalschutzliste

Kennzeichen

Baudenkmadler
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Denkmalschutz

17 Baudenkmadler und 13 Bodendenkméler sind in der Denk-
malschutzliste ausgewiesen. Bei Eingriffen muss eine Abstim-
mung mit der Denkmalschutzbehérde erfolgen.

Bezeichnung

Grundstucks-
eigentiUmer

1 D-6-71-134-10 Bildstock HauptstraBe 13 Privat
2 |D-6-71-134-11 Kath. Pfarrkirche St. Margareta HauptstraBe 21 Kofholische ir-
chenstiftung

3 |D-6-71-134-12 Bildstock Prischof3straBe Gemeinde Kahl
4 |D-6-71-134-13 Bildstock Seligenstadter Weg 16 | Privat

5 |[D-6-71-134-14 Schloss mit Schlosspark Emmerichshofen Privat

6 |D-6-71-134-15 Bildstock Nahe Schlofl Emme- 5. 4

richshofen

7 |D-6-71-134-17 Brunnenbecken HauptstraBBe 13 Privat

8 |D-6-71-134-18 Gebdude - Fachwerk HauptstraBe 22 -

9 |D-6-71-134-19 Gebdude - Rotsandsteinputz Horsteiner Weg 16 -

10 |D-6-71-134-2 Bildstock Alzenauer Str. 24 Privat

11 [D-6-71-134-3 Rathaus, ehem. Zollamt Aschaffenburger Str. 1 | Gemeinde Kahl
12 |D-6-71-134-4 Kreuzkirche BahnhofstraBe 14 Evang. Luﬂ.‘\.Kir-

chengemeinde

13 |D-6-71-134-5 Steinkreuz Burgweg 1 Privat

14 |D-6-71-134-6 Mainfeldkapellchen Am Kappelchen Privat

15 |D-6-71-134-7 Gebdude - Fachwerk HauptstraBe 4 Privat

16 |D-6-71-134-8 Gebdude - Fachwerk HauptstraBe 5 Privat

17 |D-6-71-134-9 Backofen mit Pyramidendach HauptstraBBe 12 Gemeinde Kahl

Bodendenkmaler

mit Kérpergrében

18 | D-6-5920-0001 Siedlungs-, Brand- und Kérpergréaber |Kahl Nord

19 |D-6-5920-0036 Brandgrdber Kahl Nord

20 |D-6-5920-0037 Grabhugel Kahl Sud

21 |D-6-5920-0038 Grabhigel Emmerichshofen
22 |D-6-5920-0040 Brandgréber Kahl Nord (Bhf.)
23 | D-6-5920-0042 Kérpergraber Altort

24 |D-6-5920-0045 Brandgrdber Altort

25 |D-6-5920-0046 Siedlung Kahl Nord

26 |D-6-5920-0047 Siedlung Kahl Nord

27 |D-6-5920-0049 Bestattungen Kahl Nord

28 |D-6-5920-0092 Siedlung Kahl Nord

29 |D-6-5920-0123 arch. Befunde, Vorgéngerbau Kirche Altort
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Abb. 18: Bau- und Bodendenkmdler Kahl
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Bebauungspline und aktuelle Bauvorhaben

For den Untersuchungsraum liegen insgesamt 27 Bebau-
ungspléne vor. Der erste aufgestellte Bebauungsplan war die
"Heide" 1963. In den Jahren 1967 und 1977 wurde dieser
aktualisiert. Am Ortsrand sind die neuesten Bebauungspléne
(Mainfeld 1+2, 3 und 4 sowie "Prischof3") vorhanden. Der
Bebauungsplan "Am Kimmelsteich" ist gemeindeubergreifend
mit der Kommune Karlstein a.Main entstanden.

Die vier Bebauungspléne "Lange Hecke I'" (Gewerbegebiet),
"Ochsensee"Gewerbegebiet), "Am Vogelpark" (Altenheim),
"Zw. Ostlandstr. und Westring" (Wohngebiet) sowie "ehem.
Sagewerk" (Wohngebiet). sind zur Zeit in Aufstellung.

Aktuelle Bauvorhaben sind u.a.:

m Neugestaltung der Hauptstrafie im Rahmen der StBauF
(Ortsmitte),

m Sanierung Berliner Platz mit Wohnungen und Ergeschoss-
Einzelhandel/Gewerbe (Norden),

m Neue Eigentumswohnungen auf dem Gelédnde der ehemali-
gen Gdrinerei (Suden),

m Neubau Mehrfamilienhaus in der Friedensstra3e (Suden),

m sowie Wohnbebauung "Am Glockenzehnt", "Hanauer Strafie
4", "Aschaffenburger Str. 8", Flur 2364/9 und Flur 3026/113.

a

Abb. 19: Neugestaltung der Hauptstraf8e im Rahmen der StBauF nach
FKS Ingenieure

Abb. 20: Ubersicht Bebauungspléne Kahl a.Main (Stand Mitte 2017)

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Eigentumsverhiiltnisse

Circa 25 % (250 ha) der Flachen in Kahl a.Main sind in kom-
munaler Hand. Der Freistaat Bayern besitzt ca. drei Prozent
(14 ha), darunter zéhlen das Gewdésser Kahl sowie die St2805
(Alzenauer StrafBe), die St3309 (Krotzenburger Strafie). Im
Besitz des Bundes ist die Wasserstrale Main, die A45 sowie
die St3308 - klassifiziert ehemals B8 (25 ha). In kirchlichen
Besitz befinden sich mit zwei Kirchenumfeldern, einem Pfarr-
amt, einem Kindergarten und einigen Fluren im "Mainfeld4"
ca. 0,3 % der Fléche (3 ha). Circa 72 Prozent befinden sich in
Privatbesitz (760 hal).

Abb. 21: Ubersicht Eigentumsverhdltnisse Kahl a.Main (Stand Mitte
2017)

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Bevilkerungs- und Sozialstruktur

Von 1660 bis 1840 war die Bevélkerung von 56 Einwohnern
auf 557 Einwohner in 107 Haushalten in 83 Wohnhdusern
angestiegen.

In den 60 Jahren bis 1900 verdoppelten sich die gemeldeten
Einwohner auf 1.199. Dies waren 236 Familien in 129 Wohn-
hausern. Ab der Jahrhundertwende stieg die Zahl der Einwoh-
ner aufgrund des Braunkohletagebaus schnell an. Bis 1930 auf
3.100 und bis 1945 auf 4.165 Personen (650 Wohnhéuser).

Bis 1980 hatte sich die Bevélkerungszahl nach dem Krieg in
35 Jahren nahezu verdoppelt — auf 8.032 — und damit ihren
Héhepunkt erreicht. Seit 1973 ist der Geburtensaldo negativ
und ab Mitte der 70er Jahre liegt die Zahl der Fortzige Uber
der Zahl der Zuzige. Somit sank die Bevélkerungszahl Kahl
a.Mains ab diesen Jahrzehnt. Seit der Wiedervereinigung fin-
det ein konstantes Wachstum statt.

Prognostiziert wird for Kahl a.Main eine stabile Entwicklung.
Der aktuelle Stand liegt 2018 bei 7.910 Einwohnern.
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40%
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20%
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Gemeinde Kahl a.Main
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Die Bilanz des Gesamtbetrages der EinkiUnfte je Lohn- und
Einkommenssteuerpflichtigen liegt mit 34.000 € héher als in
Unterfranken (31.000 €) und leicht unter dem im Landkreis
Aschaffenburg (35.000 €).

Das Einkommensniveau und das einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftniveau ist mit 107 % Uberdurchschnittlich hoch (LK Aschaf-
fenburg 104,4 %, Bayern 105,4 %).
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Die Altersstruktur ist in der Gemeinde und im Landkreis &hn-
lich. Das Durchschnittsalter liegt bei 46 Jahren. Dies entspricht
anndhernd dem bundesweiten Durchschnitt und demonstriert
den fortschreitenden demographischen Wandel.
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7 % der Kahler haben einen Migrationshintergrund (Aschaffen-
burg 8 %, Unterfranken 7 %, Bayern 9 %). Kahl a.Main besitzt
eine positive Wanderungsentwicklung mit héherem Zuzug als
Abwanderung. Die naturliche Wanderungsbewegung ist dage-
gen negativ (héhere Sterberate).
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Ermittlung des Wohnbaulandbedarfs in Kahl a.Main bis
zum Jahr 2035

2015 lebten die Kahler Birger auf einer durchschnittlichen
Wohnfléche von ca. 50 m2 (7.555 Personen in 3.675 Wohnun-
gen auf einer Gesamtflache von ca. 377.000 m?). Dies liegt
Uber den Durchschnitt Deutschlands (47 m?2) und Bayerns
(48 m?2).

Auf Grundlage des Bayerischen Landesamtes fiUr Statistik
betrdgt die Einwohnerzahl 2015 7.555 Personen, prognosti-
ziert sind fur 2035 7.690 Personen.

Einwohnerzahl im Jahr 2015:
7.555

Ermittlung eines (fiktiven) Einwohnerzuwachses (EZ1) durch
Belegungsdichterickgang auf der Basis der Einwohnerzahl
zum Zeitpunkt der Planaufstellung, i. d. R. mit 0,3 % Wachs-
tum p.a. im Planungszeitraum:

7.555 EW x 0,3 x 20 Jahre / 100 = 453 EW

fiktiver Zuwachs von 453 EW

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung (EZ>)
im Planungszeitraum 2035:

prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung
— Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung =
Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-)

7.690 EW — 7.555 EW = +135 EW

Ermittlung Wohnbaubedarfs durch Addition von EZ: + EZ>
zu EZ:

453 EW + 135 EW = +588 EW

Ermittlung des relativen zusétzlichen Fléchenbedarfs (auf
Basis der raumordnerischen Funktion der Gemeinde Grund-
zentrum mit 70 EW/ha):

588 EW / 70 EW/ha = 8,4 ha
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Fir Kahl a.Main ist ein Bevélkerungsstand von 7.690 Einwoh-
nern im Jahr 2035 prognostiziert. Mit dem Ausgangswert von
2015 (7.555 EW) ist dies ein angenommener Anstieg von 1,8 %.
Jedoch ist von 2015 zu 2018 (7.910) die Zahl der Bevélkerung
bereits um 4,7 % gewachsen. Mit diesen beiden Zuwachsdaten
wird der Wohnbaulandbedarf bis 2035 berechnet.

Einwohnerzahl im Jahr 2018:
7.910

Ermittlung eines (fiktiven) Einwohnerzuwachses (EZ1) durch
Belegungsdichterickgang auf der Basis der Einwohnerzahl
zum Zeitpunkt der Planaufstellung, i. d. R. mit 0,3 % Wachs-
tum p. a. im Planungszeitraum:

7910 EW x 0,3 x 17 Jahre / 100 = 403 EW

fiktiver Zuwachs von 403 EW

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung (EZ2)
im Planungszeitraum 2035

fur 2035 ausgehend von 2015 zu 2035: 1,8% = 8.052 EW
for 2035 ausgehend von 2015 zu 2018: 4,7% = 8.282 EW
prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung
— Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung =
Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ2)

8.052 EW — 7.910 EW = 142 EW

8.282 EW — 7.910 EW = 372 EW

Ermittlung Wohnbaubedarfs durch Addition von EZ: + EZ>
zu EZ:

403 EW + 142 EW = +545 EW

403 EW + 372 EW = +775 EW

Ermittlung des relativen zusatzlichen Fléchenbedarfs (auf
Basis der raumordnerischen Funktion der Gemeinde Grund-
zentrum mit 70 EW/ha):

545 EW / 70 EW/ha = 7,8 ha

775 EW /70 EW/ha = 11,1 ha
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Bereits vorhandene Potenziale sind in der Gemeinde:

ca. 4,8 ha unbebaute Baufléchen in Wohn-/ Mischgebieten
(im FNP ausgewiesen und unerschlossen)

ca. 5,4 ha Baulucken (unbebaute erschlossene Bauflachen)

ca. 3,9 ha aktuelle Vorhaben/ Planungen
Potenzial = 14,1 ha

Potenzial
EW 2015 8,4 ha
EW 2018 Variante|l] 7,8 ha 14,1 ha
EW 2018 Variante[2] 11,1 ha

In Kahl a.Main ist das Potenzial an vorhandenen Wohnbau-
flachen im Vergleich mit anderen Kommunen verhéltnisméfiig
gering. Durch die Lage zum Verdichtungsraum Rhein-Main
werden — durch die hohe Nachfrage nach verfugbarer Fléche -
Leersténde und BaulUcken verhéltnisméfBig rasch geschlossen.

Die Tendenz zeigt sich in der Entwicklung der Wohngebéude.
Jedoch ist in den letzten 10 Jahren der Bau von Ein-/ Zwei-
Familienhéusern 96 % héher als der Geschosswohnungsbau
gewesen.

60
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50
H neu errichtete 40

Nichtwohngebdude

B Wohnungen in
Wohn- und
Nichtwohngebauden

B Wohnungen in
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Im Ergebnis der Analysen ist der in der Néhe der Ballungs-
rdume klare Trend zu erhéhter Wohnbaulandnachfrage fest-
zustellen.

Die rasant angestiegene Bevélkerungszahl im Vergleich zu den
statistischen Prognosen muss als Messzahl auch fur die weitere
Entwicklung angesetzt werden. Dabei wird deutlich, dass der
rechnerische Bedarf durch die noch vorhandenen - und nur
begrenzt abrufbaren — Reserven kaum gedeckt werden kann.

Nachdem durch zahlreiche Restriktionen und begrenzende
Faktoren wie Schutzgebiete und Fléchenverfigbarkeit wei-
tere gréfBere Siedlungsentwicklungen kaum méglich und auch
nicht sinnvoll erscheinen, missen vor allem durch behutsame
und intelligente Ergénzungen und Nachverdichtungen neue
Wege des Wohnbaus beschritten werden.

Insbesondere im Bereich Geschosswohnungsbau ist auch in
Kahl a.Main ein zu geringes Angebot vorhanden.

Hier kann vor allem durch Konversion bisher untergenutz-
ter Bereiche (Christnersee, Bahnhof, uvm.) neues Potential
erschlossen werden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Streuobstaktionsplan 2006
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2.3 Freiraum und Natur, Erholung und
Tourismus

Freiraum und Natur

Naturrdumlich wird das Gebiet der Gemeinde Kahl dem Rhein-
Main-Tiefland (D35) und der Untermainebene (232) zugeord-
net. Die Topographie ist nicht ausgeprdgt, die Hohen bewegen
sich zwischen 110 und 120 m 0. NN, lediglich die Flu3rinnen
von Main und Kahl bilden markante landschaftliche Linien. Der
tiefste Punkt Bayerns befindet sich auf der Kahler Gemarkung
am Main (102,3 m Uber Meeresspiegel).

Im Tertiar bildeten sich Braunkohlebénke, die dann von Schot-
ter und Sanden der FlUsse Uberlagert wurden und Grundlage
for den Abbau waren. Diese Aufschittungen bestehen haupt-
sdchlich aus Bundsandstein, Quarz und Schiefer, aus diesem
Grund sind néhrstoffarme Béden vorhanden.

Die im Norden und Suden bestehenden Waldfléchen sind als
Landschaftsschutzgebiet AB-02a gesichert. Zudem sind der
Wald nérdlich des Schlosses Emmerichshofen und Waldsticke
im Suden Kahls als Bannwald geméaf3 Art 11. Bayerisches Wald-
gesetz per Rechtsverordnung ausgewiesen.

Das geschitzte Landschaftsbestandteil (Verordnung vom
17.8.1978) im Osten der Gemeinde - der bis in die Alzenauer
Gemarkung reicht — soll das parkéhnliche Landschaftsbild der
Kahlaue mit Erlen und Silberweiden erhalten.

Das im LEP ausgewiesene Trenngrin dient der Offenhaltung
der Kahlaue als einer der wichtigsten Biotopverbundachsen
mit den Nachbargemeinden im nérdlichen Landkreis.

Die letzte bayerische Biotopkartierung fand 1991-1993 statt.
Seitdem wurden einige damals erfasste Biotope (Sandmager-
rasen, Steuobstwiesen, Geholze) beseitigt. Daher ist es drin-
gend erforderlich, die vorhandenen Biotope zu aktualisieren
beziehungsweise neu zu kartieren.

In den Plangrundlagen sind die im aktuellen Luftbild sowie
aktuelle Bauleitplanungen erkennbaren Biotopfldchen darge-
stellt. Offensichtlich beseitigte Fléchen wurden nicht tbernom-
men.

Abb. 26: Natur- und Denkmalschutz in Kahl a.Main
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Ein Streuobstaktionsplan initiiert vom Landkreis Aschaffenburg
hat das Ziel die Streuobstbestdnde im Gemeindegebiet zu
erfassen (im Jahr 2016 abgeschlossen), Streuobstbewirtschaf-
ter bei lhrer Arbeit zu unterstitzen und brachliegende Obst-
wiesen wieder in Nutzung zu bringen.

Zielsetzungen sind:

m Vermittlung der Streuobstwiesen an Privatleute und Vereine,

m Ubernahme durch das Schlaraffenburger Projekt mit Profes-
sionalisierung der Pflege und Ernte,

m Ubernahme der Unterwuchspflege durch die Kommune und

m Potenzielle Verwendung als Ausgleichsflachen fur Gemein-

den und Firmen.
Insgesamt 12 ha Streuobstfléchen mit circa 1.300 Obstb&dume
wurden in Kahl a.Main aufgenommen. Davon werden circa
2/3 noch genutzt und gepflegt. Bei einem Viertel findet weder
Nutzung noch Pflege statt. Etwa ein Drittel aller Streuobstbe-
sténde sind im Gemeindebesitz.
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Gewiisser und Grundwasser

Durch die Lage an der Bundeswasserstrafie Main und dem
namensgebenden Gewdsser Il. Ordnung der Kahl, spielt das
Thema Wasser in der Gemeinde eine bedeutende Rolle.

Die Quelle der Kahl liegt im "Sandsteinspessart'. Das Gewdésser
durchflie3t den nérdlichen Bereich des "Vorderen Spessarts" bis
zur MOUndung in den Main (ca. 36 km).

Bei Starkregen entstehen sehr schnell ansteigende Hochwaés-
ser mit entsprechenden Schadenspotenzial. Das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet betrifft nahezu die gesamte Kahl-
ave und ist — aufler in der Ortsmitte — weitgehend von Bebau-
ung freigehalten. Die Grenzen werden zur Zeit Uberarbeitet.
Die Flachen des 100-jdhrlichen Hochwassers (HQ, ) befinden
sich in der Kahlaue, in der Ortsmitte Richtung Hérsteiner Weg
sowie im Prischof3. Daneben besteht in Kahl a.Main das Restri-
siko eines seltenen oder extremen Hochwassers (HQ_, _ ). Das
Hochwasser verlduft entlang der 8stlichen Mainniederung und
der Krotzenburgerstrafie bis zur $t3308. Bei beiden Féllen ent-
stehen Schéden im Bestand.

Das Grundwasser der Kahl ist sehr mineralreich, sodass die
Kahlauen fur Natur und Landwirtschaft gleichermafien einen
hohen Wert besitzen.

Das Wasserschutzgebiet im Stden Kahls besteht aus drei Fas-
sungsbereichen (Zone I), einer engeren Schutzzone (Zone Il)
und einer weiteren Schutzzone (Zone lll). In der Verordnung
des Landratsamtes Aschaffenburg sind die verbotenen (haupt-
séchlich Zone 1l) und beschrénkt zuléssigen (Zone Il und teil-
weise Zone |) Handlungen beschrieben. Dies betrifft u. a. die
Nutzung der Sportfldchen Viktoria und der Siedlungsentwick-
lung (Prischof3)

l_'_ ::aL-‘...J-"

Ul’.srra Be —




Wasserschutzgebiet Zone |

N
\ Wasserschutzgebiet Zone I
NN
/// Wasserschutzgebiet Zone

Abb. 28: Wasserschutz-
gebiete
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Tourismus, Freizeit und Erholung

Natur und Landschaft bieten in Kahl a.Main allgemein vielfél-
tige Méglichkeiten fur die Ausibung von Sport- und Freizeit-
aktivitdten. Die Seen, das Waldgebiet und die Kahlaue bietet
den Bewohnern aus der Rhein-Main-Region einen erhéhten
Freizeitfaktor.

Die Anlagen ,Campingplatz und Kahler Seenbéder” werden
von der Gemeinde betrieben.

Der gréfite Campingplatz Bayerns befindet sich am See ,Frei-
gericht Ost” auf einer Gesamtflache von 22 ha. Es sind fir
Touristen 120 und for Dauvercamper 878 Platze vorhanden.
1.500 m Sandstrand laden jéhrlich circa 100.000 Badegdste
und Camper zum Baden ein. Es sind — einschlief3lich Péachter —
2.757 Personen auf dem Campingplatz gemeldet.

& W

Abb. 29: Der Kahler Cam-
pingplatz

Drei Prozent sind aus dem Ausland (hauptséchlich Niederlén-
der). Montag bis Freitag halten sich bis zu 500; Samstag und
Sonntag bis zu 5.000 Badegédste an den Seen auf.
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Im Waldseebad nutzen rund 30.000 Gdste im Jahr das Ange-
bot. In der Nebensaison steht das Hallenbad an der Kaldaha-
Schule zur Verfigung.

Verschiedene Wochenend-Héuser und -Siedlungen befinden
u. a. an den Linden- sowie Weihertannsee. Diese befinden sich
im Privatbesitz des Inhabers des Schlosses Emmerichshofen.

25 Gaststétten, Restaurants, Hotels sowie Pensionen bieten
ihren Gasten ein nahrhaftes Angebot an.
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Heimatmuseum und St

Margareta Sehenswirdigkeiten sind unter anderem das spétbarocke
Schloss Emmerichshofen (Privatbesitz), das 1830 als Zollhaus
erbaute Rathaus, der 1931 errichtete — 27 m hohe — Wasser-
turm sowie der ,Backes”, in dem bis 1937 fast 300 Jahre lang
Brot gebacken wurde und die im Jahr 1911 neu errichtete
katholische Pfarrkirche St. Margareta. Ein Heimatmuseum in
der Ortsmitte veranschaulicht die Historie des Ortes und der
Region.
Sieben Beherbergungsbetriebe bieten ihren Géasten 262 Bet-
ten zum Ubernachten an. Die 18.166 ankommenden Géste
bleiben circa 2,7 Tage, damit entsteht eine durchschnittliche
Auslastung von 41,5 %. Dies ist im Vergleich zum Landkreis
Aschaffenburg héher (35,9 %) und zu Unterfranken geringer
(43,6 %). Circa ein Finftel der Gaste kommen aus dem Aus-
land.
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Abb. 31: Ubernachtungen
von Gdsten aus dem In-
und Ausland
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Der saisonale Tourismus durch die Seenlandschaft und den
Seenbddern fUhren v. a. in den Sommermonaten zu einem
sprunghaften Anstieg der Géste.
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2.4 Einzelhandel und Gewerbe,
Nahversorgung und Gastronomie

Im Rahmen des integrierten, facheribergreifenden Planungs-
ansatzes wird im Rahmen der MuNS das ,Standort- und Marki-
gutachten” der GfK Marktforschung aus dem Jahr 1988 durch
das Buro BBE Handelsberatung GmbH aktualisiert und erwei-
tert.

Erwerbsstruktur

Am Anfang des 19. Jahrhunderts war in der Gemeinde Kahl
a.Main der primére Wirtschaftssektor des Tagebaus vorherr-
schend, nach Beendigung wurden die Gruben teilweise verfullt
und um Kies-/ Sandabbau erweitert.

Die landwirtschaftlichen Ertrége sind durch die sandigen Béden
geringer als in den Umlandgemeinden. In Kahl sind lediglich
zwei landwirtschaftliche Betriebe erfasst.

Die Wirtschaftsbereiche sind geprédgt durch drei Grof3betriebe
der Maschinenbau- und Elektironik-Branche, weiterhin durch
mittelsténdige Betriebe im Heizungs-, Sanitar-, Metallbaube-
reich, Kurier- und EDV-Bereich.

DarUber hinaus sind vier Geldinstitute, sieben Beherbergungs-
statten, zahlreiche Gastronomiebetriebe sowie 36 Einzelhan-
dels- und Ladenhandwerksbetriebe anséssig.
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m 6ffentliche und
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2.000
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1.500
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1.000
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500 -
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Die Beschaftigtenstruktur Kahls ist somit recht homogen.
Kahl a.Main weist 2016 mit 1,65 % einen geringen Anteil an
Arbeitslosen aus (LKR Aschaffenburg 1,86 %, Unterfranken
1,89 %, Bayern 3,9 %).
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Circa 600 Personen betreiben ein Gewerbe in Kahl. Seit 2008
ist jedoch eine rucklaufige Beschéftigtenstruktur in Kahl a.Main
zu erkennen.

Die Vernetzung mit dem Umland ist unter anderem in den
Pendlerdaten ersichtlich. Kahl a.Main besitzt ein negativen
Pendlersaldo mit 2.500 Aus- und 1.700 Einpendlern. Durch die
Lage am Verkehrsknotenpunkt mit der Kahlgrundbahn und der
DB-Strecke Frankfurt-Aschaffenburg bietet der Wohnstandort
Kahl attraktive Méglichkeiten fur Pendler.
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Dies ist auch an der Entwicklung der Daten des Arbeits-/
Wohnortsprinzips ablesbar. Die in Kahl Lebenden arbeiten
hauptsdchlich in den Umlandgemeinden.
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Gewerbe und Nahversorgung

Die Gemeinde Kahl a.Main steht im regionalen Wettbewerb
mit den Oberzentren Aschaffenburg und Hanau, dem nahe-
gelegenen Mittelzentrum Alzenau sowie den Grundzentren
Grof3krotzenburg und Karlstein a.Main (siehe Kapitel 2.3 Ein-
zelhandelsentwicklungskonzept BBE Handelsberatung GmbH).
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Abb. 35: Regionale Wettbewerbssituation
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Die Gewerbegebiete der Gemeinde Kahl a.Main befinden sich
am Rand der Siedlungsfléchen und am Ortseingang Richtung
Alzenau, Grof3krotzenburg und Karlstein a.Main.

Der Einzelhandelsbesatz ist vor allem im Bereich der Nord-
Sud-Verkehrsachse Hanauer Landstraf3e und Aschaffenburger
Strafde vorzufinden.

In Kahl a.Main sind keine groffléchigen Betriebe (> 800 m?
Verkaufsfléche) ansdssig. Zu den gréfiten Betrieben gehéren
die beiden Lebensmittelmdrkte Netto und Rewe mit jeweils rd.
800 m? Verkaufsflache.

Der Bereich Hauptstrafie/ Pfarrer-Lippert-Platz kennzeichnet
die gewachsene Ortsmitte, welche vor allem von Dienstleis-
tungs- und Gastronomiebetrieben. Hier ist jedoch ein héaufiger
Besitzerwechsel und beginnender Leerstand zu beobachten.

"Der einzelhandelsbezogene Angebotsschwerpunkt liegt bei
der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Mehr als die
Halfte der Verkaufsflache und des Umsatzes entféllt auf dieses
Sortiment. Ein ausschnittweises Angebot ist in den Bereichen
Mébel und Einrichtungsbedarf, Sport- und Campingartikel und
Fahrrader sowie Bau-/ Gartenbedarf, Blumen und Zoobedarf
vorhanden. Eine hohe Flachenleistung weisen die Apotheken
auf. Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel decken zwei

e "‘ Lebensmittelmérkte die Nahversorgung im Norden Kahls aus-
v ‘l-i‘il“"'“ reichend ab."
::"‘ an Anstelle eines Autohandels entsteht im Siden an der St3308
- “.“4“' ab 2018 ein weiterer Lebensmitteleinzelhdandler (siehe Kapitel
N, s @\?ﬂ * 6.7 Einzelhandelsentwicklungskonzept BBE).
A s . H i
\‘}f:" . \\\ Insgesamt sind 2017 neun Ladenleersténde in Kahl a.Main
L By /,/ erfasst, dabei liegen funf auf den verdichteten Bereich der
' y Hanauer Landstr./ Aschaffenburger Strafle.
K Nachtweide See
L
~—
vy
)
__r_’\ l/"/ f’
'H\"‘\\,:_ ;/
'y

Abb. 36: Nutzungsstruktur Kahl a.Main
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2.5 Verkehr und Parken, Freizeitwege

Im Verkehrsentwicklungskonzept von OBERMEYER Planen +
Beraten GmbH wird der Personennahverkehr, der Motorisierte
Individualverkehr, der Parkraum und im Besonderen der Rad-
verkehr betrachtet und beurteilt.

Verkehr

Anbindung

Die Hauptverkehrsachse der Gemeinde Kahl a.Main ist die
Staatsstrafle S$t3308 (ehemals B8). 2014 wurde diese Orts-
durchfahrt fahrradgerecht ausgebaut. Sie verlduft in nord-
sUdlicher Richtung von Hanau Uber Kahl a.Main nach Karlstein
a.Main. Die Staatsstrafle St2305 durchquert das nérdliche
Gemeindegebiet von West nach Ost und bindet es an Grof3-
krotzenburg (westlich) und Alzenau (&stlich) an. Eine wei-
tere West-Ost-Anbindung nach Alzenau erfolgt im sidlichen
Gemeindegebiet Gber die S12805. Im nordéstlichen Gemein-
degebiet befindet sich der Autobahnanschluss Alzenau Nord
an die A 45 (Dortmund-Aschaffenburg).

Abb. 37: StraBenibersicht
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Entfernung bis:

Alzenau 5 km
Hanau 9 km
Aschaffenburg 14 km
Frankfurt 25 km
Flughafen Grof3ostheim/Ringheim 24 km
Flughafen Frankfurt am Main 38 km

Kahl a.Main weist neben den Hauptverkehrsachsen haupt-
séchlich Tempo-30-Zonen und niedrigere Geschwindigkeits-
bereiche auf. Somit besitztdie Gemeinde bereits eine weitge-
hend verkehrsberuhigte Verkehrsinfrastruktur.

Eine Auswertung der Unfélle durch OBERMEYER ergibt keinen
definierten Schwerpunkt. "An 3 Stellen sind mehr als ein Unfall
der gleichen Art zu erkennen":

m St3308 auf Hohe der Kahlbricke

m Hérsteiner Strafle Unterfuhrung unter den Bahngleisen

m St3308/Krotzenburger Strafe/Alzenauer Strafie

Parken

Insgesamt ist bis auf zeitweise Sto3verkehr wenig Parkdruck in
Kahl a.Main zu erfassen. Der ruhende Verkehr beschrdankt sich
auf den Bahnhofs- und Innenstadtbereich.

Hier stellt OBERMEYER fest:
"Bahnhofsbereich:

m Nutzung dieser Parkplétze hauptséchlich durch Daverparker

m Stets freie Parkplétze auf dem Parkplatz westlich der Hanau-
er Landstrafie

m Parken entlang der Freigerichter Straf e in vorgesehenen
Parkbuchten — erhéhte Frequentierung zu Schulbeginn und
-ende

m keine Parkverstéfie

Innenstadtbereich:

m Nutzung der Parkplétze im hauptséchlich durch Dauerpar-
ker

m Nutzung des Parkplatzes nérdlich der Kahl Dauer- und Kurz-
zeitparker, stets Parkplatze frei

m Parkplatz an der Festhalle eher gering genutzt

m durch Schulbetrieb erhéhte Frequentierung der Innenstadt"

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Anbindung OPNV

Der Bahnknotenpunkt in Kahl a.Main ist eine Standortvor-
teil for den Ort. Im stindlichen Takt verbindet die Deutsche
Bahn auf der Linie Frankfurt — Kahl — Aschaffenburg. Weiterhin
erschlief3t die Kahlgrundbahn (Kahlgrund Verkehrsgesellschaft
mbH/ Westfrankenbahn) Hanau — Kahl - Schéllkrippen.

Die vorhandenen Busverbindungen sind Hanau - Kahl -
Aschaffenburg Linie 565, 566; Kahl — Aschaffenburg Linie 5;,
Kahl - Alzenau Linie 51 und Umstieg in Linie 33 in Karlstein-
Dettingen sowie Kahl - Karlstein — Alzenau City-Bus Linie 32.
Haltestellen befinden sich am Bahnhof, Rathaus,an Kirchweg-
tannen und in der Bergwerkstrafie. Die Verkehrsgesellschaft
mbH Untermain (VU) und der Rhein-Main-Verkehrsverbund
(RMV), sowie die Kahlgrund Verkehrsgesellschaft mbH/ West-
frankenbahn (KVG) bieten diese Verbindungen an.

Ein Aktionsplan der Deutschen Bahn (2011) stellte heraus,
dass in Kahl a.Main noch keine Mafinahmen fir Léarmschutz
getatigt wurden, aber notwendig sind. Bis Mitte 2018 wird das
Eisenbahn-Bundesamt die Aktualisierung und WeiterfUhrung
des Plans erstellen.

An der Hanauer Landstrafle befindet sich ein beschrankier
Bahnubergang. Dieser behindert den flieBenden Verkehr durch
eine haufige SchrankenschlieBtaktung sowie eine erhéhte
Daver jener Schlief3zeiten.

Die 2010 fertiggestellte UnterfGhrung der S$12805 (K-Trasse)
entlastet den beschrankten Bahnibergang nur unzureichend.
Aktuelle Planungen wurden auf Anfrage noch nicht Ubermit-
telt.
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Freizeitwege

Zwei Uberregional bekannte Radwege fuhren durch Kahl
a.Main. Zum einen der 449 km lange "Main-Radweg", der vom
Mainz am Main entlang bis nach Bamberg fohrt. Zum ande-
ren der "Kahltal-Spessart-Radwanderweg", dieser fuhrt von der
Mindung der Kahl in den Main bis zur Kahlquelle durch den
Spessart und entlang des Lohrtales nach Lohr (70 km).

Auch der Kulturradweg "Kurmainzer Herz" sowie der "Deutsche
Limes-Radweg" (Euro-Velo Route 4) fihren an Kahl vorbei. Der
allgemeine Deutsche Fahrrad-Club eV. zeigt u. a. diese Touren
mit Bed&Breakfast-Méglichkeiten an. Jedoch ist auf der bayeri-
schen Seite bis Aschaffenburg kein Hotel gekennzeichnet.

Vier Uberértliche Wanderwege durchziehen das Gemeindege-
biet. Dies sind der ,Dr.-Heinrich-Degen-Weg” (40 km von Kahl
bis zum Rehberg bei Biebergemiind), der ,,Auheimer Jakobus-
weg”, der ,Edelwei’weg” und von der ,Seespitze zur Barba-
rossaquelle”.

Zwei Kulturwege der ,Kulturlandschaft Spessart” zeigen spe-
ziell an Kahl a.Main wie die Landschaft durch den Menschen
geprégt wurde. Weitere funf Rundwanderwege mit dem Logo
des Sandhasens laden zum Spazieren gehen ein (1 bis 2 Stun-
den).

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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2.6 Bildung und Betreuung, Soziales
und Vereine

Bildung und Betreuung

- In Kahl a.Main sind drei Kindergérten, vier Schulen, eine Bib-
liothek und ein Altersheim vorhanden.
i‘ ‘.ﬂ"““; i‘ 73 - Tréger der drei Kindergérten ist der 6kumenische Verein "Ste-
¢ ;“*;‘ N phanusgemeinschaft Kahl eV.", der in Zusammenarbeit mit der
'?’ \“:‘gt Gemeinde, der kath. Pfarrgemeinde und der ev. Kirchenge-
.“%’5{,’:&:‘ r meinde fur Kinder ein Férder- und Betreuungsangebot bie-
k‘sﬁ "'-'5:‘: " tet. 49 Betreuer sind in den Kindergdrten beschéftigt. Im Jahr
- o 2015 waren 216 Kinder angemeldet.
a__ ¢ Die schulische Ausbildung Ubernehmen zwei private sowie eine
% g 6ffentliche Grund-/ Mittelschule. Im Schuljahr 2014/ 2015
L 2 haben 40 Lehrkréfte 29 Klassen mit 560 Schulern unterrichtet.
! * In der Kaldaha-Schule wird eine Mittags- sowie Ferienbetreu-
ung angeboten. Zudem gibt es eine Wirtschaftsschule (u. a.
auch Standort Hanau) mit 685 Schilern in 35 Klassen sowie
53 Lehrkrafte. Die Gemeinde ist im Schulverbund Il Aschaffen-
\ - < burg. Die staatliche Realschule sowie ein Gymnasium befinden
“"3““-'{&?5‘:' sich in Alzenau, sowie ein Gymnasium in Grof3krotzenburg.
= “ﬁ.“ - Die "Volkshochschule Kahl-Alzenau-Karlstein" bietet seit 1966
\59& \“f“ Kurse, Seminare und Einzelveranstaltungen an. Die Schule
\, o8 e s, ist auf Sprachkurse (60 Kurse fur 15 Sprachen) spezialisiert,
T e o zudem werden Fitness- und Gesundheitskurse sowie verschie-
L'f‘:“ ; denste Vortrége angeboten.
ry v Die Seniorenresidenz ,Zur Sandmuhle” bietet 94 Platze, die
" 4 im Dezember 2015 alle belegt waren. Auf dem Gelénde des
\ , ehemaligen "Vogelparkes" im Norden Kahls ist ein weiteres
= geplant.
EIS‘K o 9 Zwei Apotheken, sechs Arzte (darunter zwei Zahnérzte und ein
- , A | Frauenarzt) sowie zwei Krankengymnastikpraxen sind ortsan-
Sag 4 , sdissig.
. ol V.
FC Viktoria

L 1913

>

Abb. 38: Freizeitinfrastruktur in Kahl a.Main
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Vereine

Circa 70 Ortsvereine bieten ein breites Angebotsspekirum in
Kahl a.Main.

Zwei Fu3ballvereine sind in Kahl a.Main vorhanden. Der "DJK
1956 eV." hat ein Hauptplatz mit Tribine und einen Trainings-
platz am Standort Christnersee. Ein Pizzeria vervollsténdigt das
Angebot. 2004 wurden die Nassrdume renoviert. Der "FC Vik-
toria 1913" hat seinen Haupt- und Trainingsplatz am stdlichen
Waldrand sowie den Bahnschienen. Eine Vereinsgaststétte ff-
net bei FuBBballspielen und fur geschlossene Gesellschaften.
Seit der Saison 2017/2018 ist eine Spielgemeinschaft der bei-
den Vereine (2. und 3. Mannschaft) vorhanden.

Der Turnverein "TV 1884 eV." bietet z. B. Handball, Turnen,
Leichtathletik sowie diverse Ballsportarten an. Eine Sporthalle
und ein Leichtathletikplatz befinden sich am See Emma-Nord.
Die Waldsee-Halle wurde 2012 erneuert.

Durch den hohen Unterhaltsaufwand fir die zahlreichen Sport-
statten sind die Vereine immer wieder zu Gesprdchen Uber
Synergieeffekte zusammengekommen. Konkrete Planungen
Uber beispielsweise eine Zusammenlegung von Vereinsfléchen
sind jedoch nicht erfolgt.

Der "Schitzenverein 1910 eV." befindet sich nahe der Anla-
gen der Viktoria. Das Vereinsheim mit SchieBanlage ist am
04.12.2017 abgebrannt. Derzeitige Planungen sehen einen
Wiederaufbau am gleichen Standort vor.

Zu den mitgliedsstérksten Vereine zéhlen die FFW oder die
Wasserwacht. Weitere Angebote bieten Chére, Gartenbau-,
sowie Heimatvereine.

FUr die Jugend steht ein Haus in der Néhe des Christnersees
mit Skateanlage und Jugendtreff zur Verfigung. Der Jugend-
treff wird betreut durch einen Jugendpfleger und hat dreimal
die Woche von 17-20 Uhr geéffnet.



Abb. 39: Logo des Mitt-
wochs-Cafés
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Kultur

Ein wichtiger Ort fur kulturelle Veranstaltungen ist die Fest-
halle (Jahnstraf3e 9). Hier werden im Rahmen des gemeind-
lichen Kultur-Extra-Programms mehrere Gastspiele im Jahr
angeboten. Dazu gehéren u. a. Kinderkulturprogramme und
Kleinkunstdarbietungen. 2016 besuchten insgesamt 1.804
Zuschaver die Gastspiele. An jedem zweiten und vierten Mit-
woch im Monat ist ein Mittwochs-Café von 14.00 bis 17.00 Uhr
gedffnet (ehrenamtlich). Der Standort im Wohngebiet fOhrt zu
Konflikten mit den Anwohnern. Pro Jahr werden nur sechs Ver-
anstaltungen genehmigt. Ausweichstandorte sind nicht vor-
handen.

In der ortsansdssigen Gemeindebibliothek wurden 2016
67.292 Bicher ausgeliehen. Angeboten werden Leseclubs fur
Kinder, Lesungen, literarische Frihsticke und vieles mehr.

Von dem ,FC Viktoria 1913" werden einmal im Monate Floh-
madrkte organisiert. Viele Besucher — auch aus der umliegenden
Region — nutzen diese Einkaufs- und Verkaufsplattform. Die
unmitelbare Néhe zu dem Wohngebiet fihren zu Beschwerden
der Anwohner.

Der Jugendbeirat organisiert seit 15 Jahren einmal jGhrlich auf
dem Skaterplatz ein Open-Air-Kino.

Seit 26 Jahren gibt es den ,Sandhasen-Rock” bei dem Wald-
seebad. Das Open-Air-Festival bietet for Familien und Kinder
viel Programm, neben Rockkinstler treten auch die Schulen
und Musikvereine aus der Umgebung auf.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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2.7 Ver- und Entsorgung, Erneverbare
Energien

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, und Wasser werden Uber die
.Gemeindewerke Kahl Versorgungsgesellschaft mbH" abgewi-
ckelt.

Mit 37 Trafostationen und einem vollsténdig erdverkabelten
Versorgungsnetz garantieren die Gemeindewerke Kahl die
Stromversorgung im gesamten Ortsbereich. AuBerdem versor-
gen diese den Ort sowie einen Teil von Grof3krotzenburg mit
Trinkwasser.

Seit 1965 steht eine mechanisch-biologisch-chemische Kléran-
lage im sudwestlichen Teil des Gemeindegebietes. Seit Januar
2000 ist der Eigenbetrieb ,Abwasserwirtschaft Kahl” fir den
Betrieb der Kladranlage und die gesamte Kanalisation im Orts-
bereich zustandig. Die Kléranlage ist auf 15.000 Einwohner
ausgerichtet.

Der gemeindliche Bauhof befindet sich am Christnersee und
beinhaltet zudem ein Recyclinghof.

Erneverbare Energien

Kahl a.Main ist ein Energieberatungs-Stutzpunkt des Verbrau-
cher Service Bayern eV. Es finden fur jeden Burger einmal
im Monat individuelle Beratungen im Rathaus statt. Da Kahl
a.Main eine sehr gute Lage fur Erdwérmesonden besitzt, wer-
den circa 30 Gebdude durch diese beheizt. 171 hauptséchlich
private Photovoltaikanlagen produzieren Strom.

In den Jahren 2015 und 16 nahm die Gemeinde Kahl a.Main
am Férderprojekt EnergieCoaching_Basis durch die Regierung
von Unterfranken teil. Hemmnisse und Hirden, die in Zusam-
menhang mit der Energiewende gebracht werden, wurden
abgebaut und Méglichkeiten zum Umsetzen der Energiewende
vor Ort gezeigt.
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INTEGRIERTE PLANERSTELLUNG

Beteiligungsverfahren
Stirken-Schwiichen-Analyse

Einarbeitung begleitende Gutachten
Klausur/ Leitbild
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3.1 Beteiligungsverfahren

In der Stadtentwicklung sind viele Entscheidungen zu treffen,
die unterschiedlichsten Interessen berGhren und sich erheblich
auf die Lebensverhélinisse der Burger auswirken. Eine umfas-
sende Beteiligung aller Betroffenen im Laufe des Planungspro-
zesses verhilft daher zu transparentem Ablauf und zur gemein-
samen Behandlung von Handlungsfeldern und MaBnahmen.

Orisbegehung am
11.02.2017
25.03.2017
13.05.2017

Burgerwerkstatt am
15.07.2017
18.11.2017

Vorschlége von
AGENDA-Beirat
AKTIV for Kahl
LBV Ortsgruppe Kahl

Die Ergebnisse der umfangreichen Beteiligung ist in der Anlage

beigefugt. Schwerpunkte der Diskussionen waren:

m Stdrken- und Schwéchen-Analyse der Gemeinde Kahl
d.Main

m Vorschlage fur die Neugestaltung der Naherholungsgebiete
und Freirdume

m ldeen und Konzepte zur weiteren Stérkung des FuBB- und
Radverkehrs

m Vorschlége zur Aufwertung der Kahlaue

m ldeen zur Inwertsetzung des Mainufers

m Diskussion Uber die zukUnftige Entwicklung der Sportfldchen
verschiedener Vereine
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Orishegehungen

Drei Ortsbegehungen entlang des Bahnhofsbereiches, der
Ortsmitte, des Mainufers, sowie der Sportplétze wurden mit
den Kahler Birgern durchgefthrt. Ziel war es, vor Ort Prob-
lembereiche anzusprechen und auf wertvolle Bestandssituatio-
nen aufmerksam zu werden.

Die Teilnehmer teilten sich in Gruppen auf, erhielten Karten
und notierten Starken, Schwéchen sowie Mafinahmen. Nach-
folgend wurde die Ergebnisse im Rathaus kurz zusammenge-
fasst und genaver erlautert.
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Abb. 41: World Café

68

Biirgerwerkstatt

Im Anschluss an den Orisbegehungen wurden zwei Birger-
werkstéatten durchgefuhrt.

Am 15.07.2017 wurde zu der ersten Burgerwerkstatt in die
Festhalle eingeladen. Die Teilnehmer (ca. 30) beschaftigen
sich in Gruppen mit Fragestellungen zu verschiedenen The-
men /Handlungsfeldern. Der Ablauf wurde nach der Methode
des World Café durchgefiuhrt. Auf Ubersichtskarten konnten
die Beteiligten Stérken und Schwéchen verorten und schrift-
lich erlautern. Aus diesen Ergebnissen wurden erste Ziele und
MaBBnahmen formuliert.

In der zweiten BUrgerwerkstatt am 18.11.2017 wurden die
Ergebnisse des Einzelhandels- und des Verkehrsgutachtens
sowie des Entwicklungskonzeptes und die Ergebnisse aus der
Klausurtagung ca. 25 Burgern vorgestellt. Die Teilnehmer
hatten daraufthin die Méglichkeit Projekte zu priorisieren. Die
Anwesenden konnten ihre drei wichtigsten MaBBnahmen auf
jedem Plakat bewerten.

Die héchste Priorisierrung erhielten die Maflnahmen:

m Stufenweiser Ausbau des Radwegenetzes (insges. 44)

m Offentlicher Zugang zur Kahimindung am Main mit attrak-
tivem Angebot fir Radtouristen (41)

m Schaffung eines attraktiven Bahnhofsumfeldes mit P+R so-
wie neuer Mobilitétsstation Rad und barrierefreien Zugén-
gen (evitl. Rampe) (36)

m Barrierefreier Bahnhof (32)

m Schaffung eines Naherholungsbereiches Christnersee (26)

m Schaffung von Sichifenstern zum Main und zu den Seen mit
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Aussichtspunkten und Sitzplétzen (25)

m Einkaufserlebnis in Ortsmitte steigern (21)

m ErschlieBung und Renaturierung der Kahlaue (20)

m Dorfplatz und Hauptstraf3e wieder als Veranstaltungsort
nutzen (20)

Ergiinzende Vorschlige im Planungsprozess aus der Biirger-
schaft

Der AGENDA-Beirat Kahl a.Main Oberpruft Planungen auf
ihre soziale Vertréglichkeit, 6konomische Dauerhaftigkeit und
dkologische Tragfdahigkeit. Sie befassen sich mit Themen wie
EnergiesparmafBnahmen, Verkehr und Landschaftspflege.

Die Interessengruppe Aktiv fir Kahl engagiert sich for Bor-
gerbelange, Wirtschaft, Tourismus und Kultur, Gesellschaft und
Soziales sowie Natur und Umwelt.

Die LBV Orisgruppe Kahl a.Main beschéftigt sich mit der
Erhaltung und gezielter Férderung der verbliebenen Naturpo-
tenziale der Gemeinde. Ein Naturlehrpfad, Biotopkartierun-
gen, Landschaftspléne und der Streuobstaktionsplan gehéren
zu einigen Projekten.

Im Laufe des Planungsprozesses haben sich diese Initiativen
bei den Veranstaltungen mit eingebracht. Zudem wurden den
Planern Ideen und Anregungen zugesendet, die nach Prifung
mit in das Konzept eingearbeitet wurden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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3.2 Stiirken-Schwichen-Analyse
Stiirken

Die Stdrken der Gemeinde Kahl a.Main liegen eindeutig in der
landschaftlichen Struktur der Kahlaue und der umliegenden
Wald- und Seengebiete.

Wenn auch nicht auf den ersten Blick wahrnehmbar, bedeuten
diese grof3zigigen Freirdume vor allem fir die Bewohner eine
auflergewdhnliche Qualitdt im dicht besiedelten und vom Ver-
kehr gepragten Ballungsraum.

Bedingt durch die froheren Abbaufléchen, Begrenzungen
durch Schutzgebiete und Uberschwemmungsbereiche konnte
sich die Siedlungsfléche konzentriert um den Oriskern ent-
wickeln und eine — wie héaufig festzustellende — Zersiedelung
des Ortes fand nicht in einem stédtebaulich nachteiligem Sinn
statt.

Die Lage an dem Nahverkehrsknoten der DB und Kahlgrund-
bahn sowie die ebene Topographie beginstigen die Voraus-
setzungen fur einen Einstieg in die Mobilitdtswende. OPNV-
Anbindungen sowie Entwicklung von Fu3- und Radwegenetzen
finden hier bessere Voraussetzungen als in anderen vergleich-
baren Kommunen.

Durch die attraktive Lage am Ballungszentrum Rhein-Main
ist die Einwohnerentwicklung entgegen den Trends etwa im
benachbarten Spessart positiv. Die Nahversorgung sowie
Arbeitsplatzangebote vor allem auch in Betrachtung des Gber-
o6rtlichen Angebotes sind attraktiv und gut erreichbar gewéhr-
leistet.

Aufféllig ist eine fur die Gemeindegréfie beachtliche Dichte an
Freizeitschwerpunkten, Gastronomieangeboten und sozialen
Einrichtungen, die zudem nicht in einem Zentrum konzentriert,
sondern Uber das gesamte Gemeindegebiet nahezu gleich-
méBig verteilt sind. Kurze Wege und leichte Erreichbarkeit auf
ebenen Wegen sind eine klare Stdrke der Gemeinde.

Abb. 42: Verortung Stérken Kahl a.Main
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Schwiichen

Der Vorteil einer konzentrierten Siedlungsentwicklung ist durch
die starken Begrenzungen und das eng gezogenen Gemein-
degebiet auch gleichzeitig eine der Schwéchen in Kahl. Eine
Nachverdichtung ist nur begrenzt méglich.

Die landschaftliche Qualitét der Ortslage ist nicht unmittelbar
erlebbar. Ortseingdnge, ein verkehrsdominiertes Ortsbild in
den Durchfahrtsstrafien sowie ein nur geringer Anteil an orts-
bildprégender Bausubstanz geben Kahl auf den ersten Blick nur
eine begrenzte stédtebauliche Qualitét. Die historisch hochin-
teressante Siedlungsentwicklung des Ortes ist nicht ablesbar.

Durch die verkehrliche Lage bedingt verursachen vor allem die
ehemalige Bundesstra3e mit dem hohen Verkehrsaufkommen
als auch die Bahnhauptirasse starke Zerschneidungseffekte
und Larmproblematiken im Ort.

Fehlende oder unzureichende Querungen der Trassen vor
allem for den Fuf3- und Radverkehr behindern die méglichen
Entwicklungen. Auch in der Kahlaue fehlen zusdtzliche Que-
rungsmdglichkeiten.

Trotz des hohen Nachfragedrucks auf Baufldchen sind noch
zahlreiche Baulicken im erschlossenen Bereich festzustellen.
Im Bereich der Gewerbeentwicklung sind vor allem im Bereich
der Durchfahrtsstraf3ie immer wieder Leersténde oder héufiger
Besitzerwechsel festzustellen.

Abb. 43: Verortung Schwdchen Kahl a.Main
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Innen- & Siedlungsentwicklung, Ortshild

Kahl a.Main hat in seiner Siedlungsentwicklung mehrere
grundlegende Transformationsprozesse erfahren. Nach der
ersten industriellen Phase mit dem Braunkohletageabbau
folgte eine weitere Umwandlung des Siedlungs- und Land-
schaftsbildes mit dem Sand- und Kiesabbau. Die bisher gréfite
Siedlungsentwicklung erfolgte mit dem Wirtschaftsaufschwung
der Nachkriegszeit, der 1970er/80er Jahre und der Zugehé-
rigkeit zum Rhein-Main-Gebiet. Trotz des hohen Siedlungs-
drucks ist die Kahlaue weitgehend freigehalten. Im Altort sind
noch einige Gebdude mit besonderer ortsplanerischer Bedeu-
tung vorhanden (u. a. Fachwerkhéuser). Auffallende weitere
Gebdude weisen Ziegelbauweise auf.

Der Wohnbaufléachenbedarf ist in Kahl durch die Néhe zu den
Oberzentren vergleichsweise hoch und kann durch Aktivierung
der vorhandenen Flache (8,4 ha) nur teilweise ausgeglichen
werden.

Die Ausweisung neuer Baugebiete wird durch Restriktionen
bzgl. Natur- und Wasserschutz / Uberschwemmungsgebiete
beschréankt. Nahezu 65 Prozent der Gemarkung besteht aus
Schutzgebieten. 1989 und '95 folgte ein Ortsentwicklungs-
sowie ein stédtebaulicher Entwicklungsplan.

Stéirken

Sanierte Mitte Pfarrer-Lippert-Platz/ Villefontainer-Platz
Altort mit historischen Fachwerkhé&usern

ortsbildprégende Gebdude (z. B. MUhlen)

Attraktive Wohnlagen

durch Block-/ Randbebauung an Straflen teilweise grofie

Privatgdrten im Inneren

Schwéichen

m Réumliche Barrieren Bahntrasse und St 3308 (Aschaffenbur-
ger Strafe)

m Mangelnde Wohnfldchenpotenziale

m BaulUcken sowie Leersténde

m Offentliche Réume mit Gestaltungsdefiziten (Bahnhofsum-
feld, Hauptstrafie)

m Diffuse Siedlungs- und ErschlieBungsstruktur (Prischof3stra-
f3e)

m Nutzungskonflikte (Gewerbe-Wohnen/ Gewerbe-Freizeit)

m Verldrmte Wohnlagen

m StraBBenréume mit Defizit in Aufenthaltsqualitét und Gestal-
tung

m Trend zu gréBBeren Wohnkomplexen
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Freiraum & Natur, Erholung & Tourismus

Die Kahlaue, die noch von Bebauung weitgehend freigehal-
ten ist, bildet eine bedeutende FreiraumqualitGt im Ort. Im
Norden sowie Siden prdgen Wilder das Orisbild. Aus den
ehemaligen Abraumhalden entstanden Seen, einige wurden
zu Freizeitstandorten weiterentwickelt (Freigericht, Lindensee,
Emma Nord). Der Christnersee sowie der Nachweidesee sind
nur gering genutzt, obwohl ein erhdhtes Potenzial vorhanden
wdre. Ein gut erschlossenes Freizeitwegenetz ist vorhanden,
jedoch weisen die Rad- und Wanderwege einige Licken auf.

Circa 65 Prozent der Gemeindeflache besteht aus (Natur-)
Schutzgebieten, davon sind 5,4 km? Landschaftsschutzgebiet
(Walder), sowie 1,1 km2 Uberschwemmungs- und Wasser-
schutzgebiete. Ausgleichs- und Ersatzflachen, sowie Streu-
obstbesténde finden sich in der Kahlaue und an der éstlichen
Mainniederung wieder.

Stéirken

m Hohe Biodiversitéat und hoher Schutz in unmittelbarer Nach-
barschaft zur Bebauung

m Uberregional bedeutsamer Freizeitstandort mit Rad- und
Wanderwegen

m grofles attraktives Naherholungspotenzial mit der Kahlaue,
den Seen und den Kieferwéldern

m Freiflaéchen mit Streuobstwiesen

m hohes Freizeitangebot/ hohe Freizeitinfrastruktur

Schwdchen

Wenig multifunktionale Freirdume

Auelandschaft nicht in den Ort eingebettet

Fehlende Erlebbarkeit des Mains

Verknupfungen zwischen Siedlungsgefige und Wald ent-

wicklungsféhig

m Naherholungsflachen in Privatbesitz, keine éffentliche Nut-
zung mdglich

m ,unbekannter” Freiraum mit Seen, Wéldern und grinen In-
seln

m wenig Spielpldtze

m Orisbegrinung teilweise gering

m Flachenverbrauch durch Freizeitinfrastruktur

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Einzelhandel & Gewerbe, Nahversorgung & Gastronomie

Laut dem Einzelhandelsentwicklungskonzept des BBE weist
der Einzelhandelsbestand eine kleinteilige Struktur auf, grof3-
flachige Betriebe sind nicht vorhanden. "Der Uberwiegende
Teil der Betriebe ist entlang der Hauptverkehrsachse Hanauer
LandstraBBe und Aschaffenburger Strafie vorzufinden. In allen
Warengruppen sind gréfiere Versorgungslicken ablesbar."

Kahl ist Standort fUr drei Grof3- und mehrere mittelstdndige
Betriebe. Durch die Lage am Verkehrsknotenpunkt bietet Kahl
einen guten Wohnstandort fir Pendler.

Stéirken

Nahversorgungsangebot

Arbeitsplatzangebot durch besténdige Grofbetriebe
spezialisierter Facheinzelhandel vorhanden
Kaufkraft durch Touristen grof3

gutes Angebot an Apotheken und Bécker

gute Gastronomie

Attraktiver Wochenmarkt

Schwdéichen

Konkurrenzsituation mit Umland
fortsetzendes rickléufiges Einzelhandelsangebot (Leerstand)
Fehlende Hinweisschilder

eingeschrankte Gesamtattraktivitét

fehlende Einkaufsméglichkeiten, Lebensmittel, keine Fri-
schetheken, keine Biosortimente

kaum Einkaufserlebnis vorhanden

Camping-/ Tourismusbedarf fehlt

Gewerbegemeinschaft wenig aktiv

Saisonale Schwankungen aufgrund Sommertourismus
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Verkehr & Parken, FuBl- & Radwege

Die Anbindung Kahl a.Main mit den umliegenden Stédten
und Gemeinden ist durch die Bahntrasse, die Autobahn, die
SchnellstraBe bzw. Bundesstrale und auch das OPNV sehr
gut. Jedoch fungieren diese Trassen auch als Barrieren und
Belastungen (z. B. Ldrm). Der Bahnhof ist nicht barrierfrei. Im
Gemeindegebiet sind Parkplétze vorhanden, diese sind jedoch
nicht begrint oder befestigt. An Schulen und Kindergérten
fehlen zu Stof3zeiten Parkplétze.

Einige Uberértliche Rad- und Wanderwege fuhren an und
durch Kahl. Das gemeindliche Radwegenetz ist nur teilweise
ausgebaut und beschildert, somit entstehen Licken.

Stérken

m Mobilitétsknoten Bahnhof
gute und akzeptierte Radinfrastruktur (Hanauer Landstrafle,

Bahnparalleler Radweg)

Verkehrsberuhigte Bereiche (Tempo 30)

Gute ErschlieBung for motorisierten Individualverkehr

Ausreichendes Parkplatzangebot

Schwdéichen

Bahnhof nicht attraktiv und barrierefrei
hohe Verkehrsbelastung auf der $t3308
Fuf3-und Radwegenetz teilweise lickenhaft

Beschrankter Bahnibergang mit fehlenden Aufenthaltsbe-
reichen fur FuBgénger und Radfahrer
m Querung Alzenauer Strafle (Standort Ampel) erschwert

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Bildung & Betreuung, Soziales & Vereine

Kahl a.Main hat ein sehr gutes Bildungs- und Betreuungsan-
gebot. Jedoch ist dies teilweise ausbauféhig (z. B. Ganztags-
schulen und -betreuung).

Viele aktive Vereine bieten ein umfangreiches Angebot an. Die
Sportvereine haben jeweils eigene Plétze. Eine Fléchenredu-
zierung ist aus planerischer Sicht winschenswert. Die Biurger
kénnen an einigen kulturellen Programmen teilnehmen, vom
Flohmarkt bis zur Kerwa gibt es ein gro3es Angebot. Fur Ver-
anstaltungen gibt es eine Festhalle, jedoch ist diese in einem
Wohngebiet, sodass eine Larmbeldstigung besteht. Eine neue
Festhalle und Fléche fUr Veranstaltungen, die die Anwohner
nicht stért und gentgend Park- und Festraum bietet, fehlt.

Stéirken

m guter Bildunggsstandort

m gutes Betreuungsangebot fur Kinder, Jugendliche und Se-
nioren

m abwechslungsreiches kulturelles Angebot

m attraktives Angebot an Vereinen mit guter Vereinsarbeit

Schwéchen

Beschilderung der Angebote fehlt
Mittagsbetreuung ausbaubar

]
n

m kein Festplatz fOr Veranstaltungen

m Seniorentagesstétte nicht mehr zeitgemaf
]

Limitiertes Angebot vereinsungebundener Aktivitaten
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3.3 Einarbeitung begleitende
Gutachten

Einzelhandelskonzept BBE Handelsheratung GmbH

Aus der Angebots- und Nachfrageanalyse des Einzelhandels-
konzeptes des Buros BBE ist "abzuleiten, dass sich die Entwick-
lungspotenziale auf den kleinteiligen (Fach-) Einzelhandel
beschrdnken. Dabei ist insbesondere die Nachnutzung der
Leersténde — ggf. auch mit Dienstleistungsnutzungen — anzu-
streben, um die Frequenz im Bereich der Ortsmitte zu erhalten.
Realistisch ist auflerdem auch eine Entwicklung in der ergén-
zenden Lebensmittelversorgung, z. B. mit Bio-Lebensmittel.
Eine Verbesserung der Nahversorgungssituation ist insbeson-
dere fur das siUdliche Siedlungsgebiet anzustreben."

Die landesplanerisch zuléssigen Verkaufsflaéchenoptionen fur
Kahl a.Main lassen Entwicklungen im Lebensmittelbereich zu.
Nicht zuldssig wére ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsfla-
che von 500 m2 (erlaubt laut LEP 160 m2). Zudem gibt es keine
ausreichenden Verkaufsflachenpotenziale fir Bau- und Heim-
werkermadrkte, Gartencenter sowie Mébelhduser und -mitnah-
memadrkte. Somit wird sich die Einzelhandelsentwicklung auf
ausgewdhlte Sortimente des Innenstadtbedarfs beschrénken.
"Unter BeruUcksichtigung der bereits vorhandenen Angebote
sowie der regionalen Wettbewerbssituation sind markiféhige
Entwicklungen u. a. bei GPK, Geschenkartikeln und Haushalts-
waren moglich."

Als Ziele des Einzelhandelskonzeptes wurden abgeleitet, Ange-
bote fir hochwertigere Lebensmittel zu schaffen, diese durch
eine gemeindliche Liegenschaftspolitik zu unterstitzen sowie
barrierefreien Einzelhandel zu etablieren. In diesem Zusam-
menhang sollte auch der Gewerbeverein aktiv werden.

Handlungsempfehlungen sind:
Ortsmitte Hanauver LandstraBe/ Aschaffenburger StraBBe

Die vorhandene Grundsticks- und Gebaudestruktur ist nur fir
die Nutzung von kleineren und mittleren Betrieben geeignet.
Parkplétze sind vorhanden, es sollten jedoch zusétzlich Kurz-
zeitparkpldtze angeboten werden. Entwicklungspotenziale
bestehen in der Aktivierung des Ladenleerstandes und in denr
Beseitigung der baulichen Médngel. "Fir die Weiterentwicklung
des Branchenmix im Hauptgeschafisbereich sind angesichts
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der vorhandenen Ladenlokale und der gegebenen Angebots-
und Nachfragesituation vor allem Angebote in den Bereichen
Lebensmittel und Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenkartikel
sowie Haushaltswaren denkbar."

Entwicklungsbereich HauptstraBe/ Pfarrer-Lippert-Platz

"Der Altstadtbereich weist attraktive stadtebauliche Rahmen-
bedingungen auf. Gleichwohl lassen die baulichen Rahmenbe-
dingungen und die Pkw-Erreichbarkeit nur eine eingeschrénkte
Eignung fur moderne Einzelhandelsbetriebe erkennen. Die
auch durch die stadtgestalterischen Maflnahmen erreichte
hohe Aufenthaltsqualitét des Quartiers lésst vor allem eine
ergénzende freizeit- bzw. gastronomiebezogene Nutzung
sinnvoll erscheinen."

Ansiedlungsstandort fir einen Lebensmittelmarkt an der
sidlichen Aschaffenburger StraBBe

Fur den Bereich Aschaffenburger Strafie/ Bergwerkstrafie ent-
steht — anstelle des Autohauses — ein Lebensmittel-Disounter
(max 800m?). Der Lebensmittelmarkt erreicht circa 3.390 Ein-
wohner in einem 700 m-Entfernungsradius. Somit ist die
Grundversorgung des sidlichen Gemeindeteils gewdbhrleis-
tet. FUr das fehlende Frischeangebot sollte ein Standortver-
bund des projektierten Lebensmitteldiscountmarktes mit einer
Béckerei und/ oder Metzgerei geprift werden.

Entwicklungsstandort Berliner Platz

Im nérdlichen Siedlungsbereich besteht am Berliner Platz eine
Projektplanung fir einen viergeschossigen Wohnbau mit drei
Erdgeschoss-Ladenlokale (insgesamt 400 m2). Das Umsatzpo-
tenzial der Anwohner, Schiler und Touristen (saisonal) liegt bei
0,7 - 0,8 Mio. €, somit ausreichend fir ein Lebensmittelbetrieb
z. B. Backer sowie Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe,
die von dem einwohnerbezogenen und touristischen Potenzial
profitieren kénnen.

Ergédnzungsstandort Bahnhofsumfeld

"Eine mégliche Angebotsergénzung sollte sich vor allem auf
den Reisebedarf beziehen. Ein dariUber hinaus reichender
Ausbau als Nahversorgungsstandort ist aufgrund der isolier-
ten Lage im Einzelhandelsgefige der Gemeinde Kahl a.Main
hingegen nicht zu empfehlen. Somit beziehen sich Angebots-
ergénzungen vor allem auf die Sortimente Lebensmittel (mit
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Schwerpunkt auf sofort zum Verzehr geeigneter Produkie),
Getréanke, Tabakwaren und Zeitungen/ Zeitschriften. So wéren
neben der vorhandenen Béckerei ein Kiosk und Imbissbetriebe
denkbar."

Exkurs Fahrrédder, Outdoor- und Sportbedarf

"Eine Einzelhandelsentwicklung im Bereich Sport und Out-
door ist in Kahl durch den Online-Handel und den regionalen
Wettbewerb stark eingeschrénkt." Zudem wird die Nachfrage
der Fahrradfahrer durch die bereits vorhandenen Anbieter
bedient. Landesplanerisch sind kleinteilige Entwicklungen im
Sportfacheinzelhandel (ca. 120 m?2) zuldssig

Fazit BBE:

"Angesichts der regi-
onalen Wetthewerbs-
situation, des drtlichen
Kaufkraftpotenzials der
Kunden und der fiir Ein-
zelhandelsnutzungen
verfiigharen Flachen und
Standorte ist auch fiir

die zukiinftigen Entwick-

lungen ein Schwerpunki
im Ausbau der woh-
nungsnahen Versorgung
und des erginzenden
kleinteiligen Angebotes

im personlichen Bedarf

zu erwarten." Standortkonzept
[ ontsmitte (zentraler Versorgungsbereich) || Entwicklungsstandort N
] nahversorgungsstandort (Bestand) € Schwerpunkt Freizeit/ Gastronomie A !
D Mahversorgungsstandort (Entwicklung) L G
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Verkehrskonzept OBERMEYER Planen + Beraten GmbH

Das Verkehrsentwicklungskonzept von OBERMEYER betrachtet
und beurteilt den Personennahverkehr, den Motorisierte Indi-
vidualverkehr, den Parkraum und im Besonderen den Radver-
kehr in Kahl a.Main, um anschlieBend Maf3nahmen zu entwi-
ckeln.

Im Verkehrsentwicklungskonzept sind Planungsinstrumente for
den Radverkehr Ubersichtlich zusammengestellt. Hierbei wird
ausfUhrlich betrachtet, welche Voraussetzungen fir die Ver-
kehrsfGhrungen notwendig sind und wie diese ausgefUhrt wer-
den. Einige Beispiele sind der gemeinsame Geh- und Radweg,
der Radverkehr auf der Fahrbahn oder Schutzstreifen. An Kno-
tenpunkten, Uberquerungsanlagen und Fahrradabstellanla-
gen sollte eine ausreichende Sicherheit gewdhrleistet werden.

Good Practice Beispiele

Kahl a.Main weist bereits eine Vielzahl guter Radinfrastruktur-
elemente auf. Das Straf3ennetz ist mit der flachendeckenden
Ausweisung von Tempo 30-Zonen weitgehend verkehrsberu-
higt. Weiterhin sind die beiden EinbahnstraBen Querstrafie
und Sandmuhlweg fur den Radverkehr in beide Richtungen
freigegeben. Einige Radwege als auch Uberquerungsfurten
sind an Knotenpunkten farbig markiert und tragen zur Présenz
und frihzeitigen Erkennbarkeit des Radverkehrs im Straf3en-
raum bei.

Schwachstellen

Entlang der Kahl wird auf der Sudseite ein Radweg gefuhrt,
welcher von der $t3308 unterbrochen wird. Fur eine Uberque-
rung muss ein Umweg gefahren werden. Dies verleitet zum
Fahren in Gegenrichtung auf dem Gehweg. Entlang der Alze-
nauer Stra3e zwischen den Bahngleisen und dem Sandmuh-
lenweg ist eine Fuflgdngerschutzanlage installiert. In diesem
Bereich wird der Radverkehr umwegig gefGhrt.

Im Straflenzug Zur SandmUhle ist die Geschwindigkeit auf
30 km/h beschréankt, somit sollte der Radverkehr auf der Fahr-
bahn fahren. Dennoch gibt es einen benutzungspflichtigen
Radweg. Dies steht im Gegensatz zueinander.

Weitere Netzlicken bestehen:
m Zwischen SandmuUhlenweg und Am Goldberg,

m Entlang der Krotzenburger Strafle,
m UnterfGhrung nérdlich Brickenweg,



p—

\

B S 5 | ‘

i
P
’

-

Abbildungen: Stdarken und
Schwdéchen im Verkehr
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m An der Kahlbricke und

m Entlang der Alzenauer Straf’e westlich der Bahngleise zwi-
schen $t3308 und Bahnhofstrafle.

Eine barrierefreie Verknupfung des Radverkehrs mit dem
éffentlichen Personennahverkehr ist erstrebenswert. Die Bar-
rierefreiheit beinhaltet vor allem die durchgéngige Befahr-
barkeit ohne Hindernisse, wie zum Beispiel nicht abgesenkte
Bordsteine. Zudem ist der Bahnhof nicht barrierefrei.

Der beschrankte Bahnibergang in der Hanauer Landstrafie
behindert den flieBenden Kfz-Verkehr und bietet fir den Fuf3-
und Radverkehr beidseits der Bahnschranke keine attraktiven
Aufenthaltsbereiche. Es fehlt ein Wetterschutz.

Ein Unfallschwerpunkt ist die Verbindung zwischen dem Bro-
ckenweg und der KahlwiesenstraBBe. Eine weitere Unterfih-
rung ist nérdlich der Engstelle, diese ist jedoch nur for FuBBgén-
gerverkehr gedffnet.

Das Radroutenkonzept

In Anwendung der Instrumente fur einen attraktiven Radver-
kehr und unter Einbezug der Bestandssituation werden von
OBERMEYER zwei Varianten fur eine mégliche Weiterentwick-
lung des Radverkehrs in Kahl a.Main empfohlen.

In den beiden Varianten wird jeweils ein Radroutennetz erar-
beitet, welches Magistralen fir den Radverkehr ausweist. Die
Hauptachsen und das Sekundérnetz unterscheiden sich nicht.
Variante 1 beinhaltet die Offnung zweier EinbahnstraBen im
sUdlichen Gemeindegebiet. In Variante 2 werden die beste-
henden Einbahnstrafien beibehalten.

"Der Unterschied der beiden Varianten besteht in der Offnung
bzw. der Beibehaltung der Einbahnregelung in den Straenzi-
gen An den Franzosendckern und der Friedhofstrafie. Aus die-
sem Grund missen die Rad-Magistralen um folgende Straf3en-
abschnitte Burgweg, Schéferwiesenweg (zwischen Burgweg
und An den Franzosendckern) und Grubenstrafie erweitert
werden. In diesem Zusammenhang bietet sich die Netzerwei-
terung des bereits vorhandenen Trampelpfads zwischen dem
Schéaferwiesenwegs und dem sidlich der Kahl verlaufenden
Weg an."
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MaBnahmen der beiden Varianten

MafBBnahme

Uberprifung einer Radinfrastruktur entlang der Krotzenburger Strafle —
Langsverkehr

Wichtigkeit

+

Uberprifung einer Radinfrastruktur entlang der Krotzenburger Strafle —
Querverkehr

++

Uberprifung einer Radinfrastruktur Alzenauer Straf3e in den Bereichen
zwischen $t3308 und Bahnhofsstra3e sowie im Bereich zwischen
Sandmihlweg und Am Goldberg

Alternativrouten
im Sekundérnetz

Uberprifung einer Verbindung der Wege siidlich der Kahl auf direktem Weg

+

Uberprifung einer Radinfrastruktur for die Unterfohrung im Bereich
Hérsteiner Weg/ Prischof3strafie

+++
(Einbeziehung
DB)

Uberprifung einer Rampenanpassung fur die Unterfuhrung nérdlich des

Brickenwegs — heute: ,Radfahrer absteigen” — geringe Durchfahrtshéhe +
Anpassung der Bricke éstlich der St3308 an die Anforderungen des +
Radverkehrs

Uberprifung des Ausbaus und Offnung fur den Radverkehr des FuBwegs 4
entlang Emma-Sid Sees

Durchstich von der Oberen Fallersmihle zur Alzenauer Strafie —

Alternativroute zur Netzlicke der Alzenauer Strafie zwischen St3308 und +++
Bahnhofstraf3e

Ausbau Radverbindung im Stden der $St2805 im Bereich der Bahnhofstrafie 4
zum Bahnparallelen Weg

Héhenfreimachung des beschrankten Bahnibergangs bzw. Uberplanung der L4
Radverbindung im Bereich des Bahnhofs

Radwegeverbindung nérdlich der K-Trasse mit einem Anschluss an den

Sandmuhlweg auf Héhe Am Ochsensee — Alternativroute zur Netzlicke der +++

Alzenauer Strafie zwischen SandmUhlweg und Am Goldberg
MaBnahmen fir Variante 1

MaBinahme
Offnung der EinbahnstraBe in Gegenrichtung fur den Radverkehr im

Wichtigkeit

Straflenzug An den Franzosendckern, damit ist eine Anordnung eines ++
beidseitigen Halteverbots erforderlich

Offnung der EinbahnstraBe in Gegenrichtung fur den Radverkehr in der

Friedhotstrafe, damit jst eine Anordnung eines beidseitigen Halteverbots 4

erforderlich und eine Anderung der Vorfahrisregelung im Kreuzungsbereich
Friedhofstraf’e/ Hérsteiner Weg/ Torgasse/ Wiesenweg wird empfohlen

Tab. 2: MaBnahmen fir Ausbau der Radwegemagistralen Auszug

Gutachten OBERMEYER
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Knotenpunkte und

Querungen:

Signalisierte Kreuzung

o
= Signalisierte Querung
Querungshilfe

Radinfrastruktur:

Radverkehr
auf der Fahrbahn

— Radfahrstreifen,

o Abb. 45: Radverkehrskonzept Variante 2 Einbahnstra3en
Einrichtungsradweg

—_— Fahren auf SeitenstralRe
Zweirichtungsradweg

I
—  Eigensténdig o \
gefuhrter
gemeinsamer Ful3- und |
Radweg, FuRweg ¢
.Radfahrer frei*

----- »Trampelpfad”

— Netzllicken
im Radverkehr

Geschwindigkeitsbereiche '
(Quelle: Gemeinde Kahl am Main)

mm Tempo 30
Tempo 20

mm Verkehrsberuhigter
Bereich

Abb. 46: Radverkehrskonzept Variante 1 Offnung Einbahn-
strafBen 85
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Ergebnisse der Kartierung

Anzahl der Vollgeschosse
(bestehende Geb&aude mit Wohnnutzung, Stichtag 11.08.2016)

. 1 Voligeschoss

’ . 2 Voligeschosse
@ D 3 Vollgeschosse
@ D 4 und mehr Vollgeschoss

Gebaudezustand

mittel

]

schlecht

Uberpriifung von Bauliicken und Leerstanden

Neubauten und aktuelle Baustellen

Sonstige Darstellungen

Flurstiicke
bestehende weitere Geb&ude (Stichtag: 11.08.2016)
Wasserflachen

Verkehrsflachen

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
© Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Untersuchungsgebiet (Innenbereich)

Gemarkung Kahl a.Main

HUUEOES A

Landesgrenze Bayern - Hessen

Offentliche Nutzungen

[ B | Bauhof @] Offentliche Verwg
(V| Festhalle Id Parkplatz

[ F | Feuerwehr N Schule

Freibad Spielplatz
Friedhof (@) Sportplatz

0 Kindergarten 0O

E3 Kirche

w) Klaranlage
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Begleitende Masterarbeit " Herausforderung Innenentwick-
lung - Potenziale und Handlungsmaglichkeiten am Beispiel
der Gemeinde Kahl a.Main" Hein Universitit Wiirzburg

Im Rahmen der Masterarbeit der Julius-Maximilians-Universi-
tat Wurzburg wurden Nachverdichtungspotenziale untersucht.
Die Arbeit kommt zur folgenden Aussagen und Ergebnisse:

In Kahl a.Main konnten mittels Daten der Kommune und Kar-
tierungen 91 Baulicken, 79 geringfigig bebaute Grundsto-
cke (<15 % bebaute Fléche), 49 Leersténde (zwei Prozent von
gesamt), sowie 339 leerstandsgefdhrdete Gebdude ermittelt
werden.

BaulUcken befinden sich den neueren Baugebieten an den
Siedlungsréndern. Geringfugig bebaute Grundsticke sind im
Innenbereich zu finden. Haufig sind dies grofie Privatgérten.
Leerstandsgefdhrdete Gebdude sind relativ verstreut erkenn-
bar, aber vorwiegend in dlteren Siedlungsgebieten. Zwar
sind diese Haufungen noch recht unaufféllig, sollten aber fir
zukinftige Entwicklungen weiter betrachtet werden. Die erho-
benen Potenziale sind recht kleinteilig oder werden schon
Uberplant. Leerstehende Wohnungen und Wohngebéude wir-
den schnell wieder genutzt bzw. verkauft, weshalb Leerstand
und potenzielle Leerstandsgefahr derzeit im Vergleich nicht
unbedingt als problematisch angesehen wird.

MaBBnahmen, um die Innenentwicklung voranzutreiben, wer-
den in Kahl a.Main schon umgesetzt. Neben Neubauten auf
Baulicken konnten bspw. Dachgeschossausbauten, Aufsto-
ckungen und Anbauten verzeichnet werden.

Aus der rdumlichen Verteilung und Bewertung der erhobenen
Innenentwicklungspotenziale sowie der historischen Siedlungs-
entwicklung lassen sich in Kahl drei verschiedene rédumliche
Bereiche abgrenzen: Neben dem Ortskern mit dem Altort und
den Siedlungsgebieten, die bis zum zweiten Weltkrieg entstan-
den sind, werden die Nachkriegssiedlungen der 1950er bis
1970er bzw. frGhen 1980er Jahre sowie die anschlieflenden
Siedlungserweiterungsphasen seit den 1980er Jahren unter-
schieden.

Abb. 47: Kartierung Vollgeschosse sowie Baufldchen 11.08.2016
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Da Planungen im Bestand einen langen Umsetzungszeitraum
erfordern, missen bereits jetzt Mafinahmen zur Nachverdich-
tung, Qualifizierung und Diversifizierung angestof3en werden.
Innenentwicklungsmafinahmen wéren u. a. bestandsbezo-
gene Nachverdichtungsmaf3nahmen, Nachverdichtung durch
zusétzliche Gebdude in zweiter Reihe oder auf Innenbereichs-
flachen sowie Nachverdichtung durch Umstrukturierung.

Innerhalb der Masterarbeit wurden Fléchengruppen definiert,
welches ein hohes, mittleres und geringes Potenzial auswei-
sen. Hohe Potenzialfléchen liegen nicht in Schutzgebieten,
sind im éffentlichen Eigentum und erschlossen. Fléchen, die
in Schutzgebiet aber nicht im Uberschwemmungsgebiet liegen
und teilweise im &ffentlichen Eigentum und fur deren Erschlie-
Bung einige MaBnahmen notwendig sind, werden als mittlere
Potenzialflachen ausgewiesen. Ein geringes Potenzial definiert
Flachen mit hohen Restriktionen, im Privateigentum, sowie
kleine Flachen mit ungUnstigen Zuschnitten.

geringfugig
Baulicken bebaute

(5,0 ha) Grundsticke (10,5
ha)

F&Zenszim 2(2 %) 1(1 %) 3 (2 %)
Poreres | 81(89%) 52 (66 %) 133 (78 %)
83{;?3?; 8 (9 %) 26 (33 %) 34 (20 %)
gesamt 91 (100 %) 79 (100 % 170 (100 %)

Tab. 3: Ergebnisse der Bewertung der Innenentwicklungspotenziale

Je geringer die Einstufung ist, desto héher ist demnach der
Aufwand zur Aktivierung und Bebauung, bspw. im Zuge vorher
notwendiger Baugrunduntersuchungen oder der Mobilisierung
der Eigentimer.



Abb. 48: Mégliche Umset-
zungen von Aufstockungen
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Ergebnisse der Masterarbeit sind:
Bestandsbezogene MaBnahmen

durch Aufstockungen (Erhdhung GFZ) durch Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplans oder Anderung
Bebauungsplan (Erhéhung zuldssiger Anzahl Vollgeschosse
und Traufthdhe) méglich

Zum Beispiel in der Breslauer Strafie

Bebauung von Innenbereichsfléichen

durch ErschlieBung Innenbereichsflache durch neue Erschlie-
Bungsstrafie, Bebauung mit Mehrfamilienhdusern (Erhéhung
GRZ und GFZ) durch Aufstellung Bebauungsplan (planungs-
rechtliche Voraussetzungen fir neue ErschlieBungsstrafie,
Bodenordnung (Neuordnung Grundsticke, Umlegung, Grund-
erwerb durch Kommune))

Zum Beispiel im Quartier Portenstra3e — Bayernstrafie

Bebauung in zweiter Reihe in Kombination mit bestands-
bezogenen MaBnahmen

durch Anbauten, Ausbauten oder Aufstockungen und ergén-
zende Neubauten in zweiter Reihe durch Aufstellung Bebau-
ungsplans (ggf. Ubernahme Baulast, Wegerechte, Grenzrege-
lung, Bodenordnung)

Zum Beispiel Quartier Ostlandstraf’e — Waldstraf3e

Die Analysen der Masterarbeit geben wertvolle Hinweise zu
méglichen Nachverdichtungspotenzialen in der Gemeinde.

In der weiteren Betrachtung ist zu beachten, dass alle Ergén-
zungen und Erweiterungen im Sinne einer Verdichtung immer
auch die jeweilige stddtebauliche Situation bericksichtigen
und mit entsprechender baulichen Qualitat reagieren mussen.
Eine Gestaltungsfibel; ggf. mit ergédnzender Satzung kann
dabei fir einzelne Quartiere eine sinnvolle Ergénzung der
stadtebaulichen Ordnung darstellen.
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3.4 Klausur/ Leithild

Klausurtagung
am 29./ 30.09.2017

Bei der Klausurtagung wurden die Gemeinderéte eingeladen
sich zwei Tage intensiv mit den Themen der Ortsentwicklung
zu beschéftigen.

Aus den Burgerbeteiligungen und vorliegenden Ergebnissen
wurden von den Planern Mafinahmenpléne, sowie ein Ent-
wicklungs- und Freiraumkonzept erstellt, die von den Betei-
ligten bearbeitet wurden. Aus diesen Grundlagen haben die
Gemeindeverireter Leitziele fur die jeweiligen Handlungsfelder
erstellt, die in den néchsten Jahren angegangen werden sol-
len. Zum Schluss wurden die wichtigsten Kernthemen genannt
und ein Slogan erstellt.

Ortsentwicklung, Ortshild

m Entwicklung bzw. Stérkung der Gemeinde als attraktivem
Wohnstandort

m Innenentwicklungspotenziale aktivieren

m Wohnwert durch attraktive Freirdume steigern

m Alternative Wohnformen und Sozialen Wohnungsbau stei-
gern

m Inwertsetzung der Flisse (Kahl und Main) und der Seen

m Fléchendeckende Breitbandversorgung schaffen

m Gestaltung der Ortsmitte als identitétsstifftendes Zentrum
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Freiraum & Natur, Erholung & Tourismus

Artenreichtum in Wald und Wiesen erhéhen

m Ausgewogene Balance zwischen unberUhrter Natur und er-

lebbarem Naturerfahrungsraum fir Besucher
Zugénglichkeit zum Wasser erhéhen

Gestaltung der Kahlave und des Mainufers als Grin- und
Naherholungsraum

Starkung der Gemeinde als (Uberregionaler) Freizeitstandort
Neue Kulturhalle: Bedarf und Standort prifen
Abgestimmtes Tourismuskonzept erarbeiten

Ausbau Angebot Fahrradtourismus

Vernetzung der Freizeitangebote

Touristische Nutzung der Denkmaéler und besonderen Ge-
bdude (Wasserturm, Backes, alte Schmiede)

Einzelhandel & Gewerbe, Nahversorgung & Gastronomie

Einzel- und Gewerbebetriebe halten und ansiedeln
«Richtiges” Angebotsspekirum schaffen
Adressbildung im Gewerbe

Verkehr & Parken, Freizeitwege

Vorbildliche Gemeinde durch Rad- und Wanderwegeausbau
Ausbau E-Mobilitét Infrastruktur

Aufwertung und Optimierung des Bahnhofs als Mobilitats-
knoten

Bike- und Carsharing-Angebote schaffen

Steigerung des Anteils Radfahren am Verkehrsaufkommen
Larmschutz an Schiene

Aufenthaltsqualitdt im éffentlichen Raum verbessern

Bildung & Betreuung, Soziales & Vereine

Umfassendes Angebot fur alle Lebenssituationen schaffen
Ganztagsbetreuung ausbauen

Wandel des Vereinswesens bewdltigen

Barrierefreiheit garantieren
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Kernthemen des Ortes sind die Wasser- und Naturlandschaft,
die besondere Wohnqualitat und die Lage im Rhein-Main-
Gebiet. Die attraktive Verkehrslage mit dem Bahnverkehr
erméglicht Kahl a.Main, wie nur wenige Gemeinden zum
umgehenden Einstieg in die Mobilitétswende.

FuBend auf die interessante Siedlungsentwicklung und der

noch erkennbaren urspringlichen Landschaft der Kahlaue ist
die Aufbereitung des historischen Erbes wichtig.

-::‘1‘::":-':‘:3-.“-"‘. GRUN
P LANDSCHAFT
v

NATUR

FREIZEIT
WOHNEN

yd
|\‘| FAMILIEN
1= 1 SENIOREN
&) RADWEGE
MOBILITAT

GESCHICHTE

RR
At WASSER
e

Landschaft, Topographie, Lage und Geschichte des Ortes - Dies
alles prégt das Leitbild der Kommune und sollte bei kinftigen
Entwicklungen im Hintergrund als Leitthemen présent sein.

Das in der Gemeinderatsklausur gemeinsam erarbeitete Motto
kann identitatsstiftend wirken und sollte in einer Gemein-
schaftsaktion im Ort (z. B. Wettbewerb mit Schulen, Birgern
und Vereinen) weiter entwickelt werden.

KAHL

PN
N PN
fwee MAIN

Wohnen und Erholen in der
Wasserlandschaft

Aktiv in die
Mobilitdtswende

Nachhaltige
Ortsentwicklun
auf historischem Egrbe
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Klausur
am 26.06.2018

In dieser Klausur haben die Gemeinderdte die Projekte
aus dem Konzept priorisiert. Drei verschiedene Kategori-
sierungen waren méglich. Die Priorisierung hatte folgen-
des Ergebnis:

TOP-PROJEKTE MIT HOHER BEDEUTUNG FUR DIE ORTS-

ENTWICKLUNG:

1. Wohnbebauung am Christnersee (Projekt 2)

2. Wege Liuckenschluss (Projekt 15)

3. Stérkung des Veranstaltungsortes Dorfplatz und Hauptstra-
3e (Projekt 19)

4. Stadtebauliche Entwicklung der Kahlaue (Projekt 1)

TOP-PROJEKTE MIT HOHER DRINGLICHKEIT

1. Aufwertung der Kahlaue (Projekt 10)

2. Wege Liuckenschluss (Projekt 15)

3. Zusammenfihrung der drei Sportanlagen ,FC Vikto-
ria1913“, ,DIK 1956" und ,TV 1884 (Projekt 20)

4. Naherholungsbereich Main (Projekt 11)

5. Erweiterung Schulstandort Kaldaha-Schule (Projekt 23)

6. Entwicklung der Festhalle zu einem Quartierszentrum (Pro-
jekt 22)

TOP-IMPULSPROJEKTE:

1. Bahnhofsumfeld (Projekt 4)

2. Aufwertung der Kahlaue (Projekt 10)

3. Wege Liuckenschluss (Projekt 15)

4. Wohnbebauung am Christnersee (Projekt 2)

Eine "Wohnbebauung an der Kahlaue" (Projekt 1) wurde in der
Sitzung kontrovers diskutiert. Die Notwendigkeit der stéadte-
baulichen Neuordnung an der Kahlaue wurde erkannt, jedoch
eine Bebauung im Hochwasserbereich nicht befurwortet.
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4 STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONCZEPT

Gesamtkonzept
Nachverdichtungssirategie
Verkehrsstrategie
Schwerpunkte

Vorschlag zur Ausweisung von Sanierungsgehieten
gemilB § 142 Abs. 3 Satz 1
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Bepflanzung

Aufwertung Platzgestaltung

Bauliche Aufwertung

Erhalt und Vernetzung Biotope

festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet

Rad-/Wanderwegeausbau

b ENNE

reesens  Lickenschluss Rad-/Wanderwege

Offnung Seen/ Fluss

Naherholungshereich
Christnersee

Bahnhofsumfeld

mégliche Standortvariante
Sportzentrum

funktionale und bauliche Ii
Entwicklung Einkaufsstrafie -

Naherholungsbereich
Main

Neuordnung am
Standortvariant
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4.1 Stidtebaulicher
Rahmenplan

chverdichtung
im Bestand

hof und Gewerbe

am Christnersee
Konversion

_yiﬁdchli_che Aufwertung
: der Kahlaue
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Siedlungsentwicklung

Durch die Lage am Verdichtungsraum Rhein-Main ist ein deut-
licher Siedlungsdruck nachweisbar Die vorhandenen im FNP
ausgewiesenen méglichen Baufléchen sind teilweise erschlos-
sen und sollten aktiviert werden. Fur die Erfassung und der
Vermittlung der unbebauten (erschlossenen) Baufléchen sollte
ein Leerstandsmanagement installiert werden, um die vorhan-
denen Potenziale zu nutzen.

Aufgrund der Flachengréfie und der zahlreichen Restriktionen
(Landschaftsschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet, Wasser-
schutzgebiet) ist die bauliche Entwicklung nach auBen in Kahl
a.Main deutlich begrenzt. Die Leerstandsquote im Ort ist auf-
grund der hohen Nachfrage in der Metropolregion-Rhein-Main
geringer als beispielsweise in den Randregionen des Spessarts.

In Kahl a.Main gibt es ein fehlendes Angebot an kleineren
Wohneinheiten. Dies sind zum Beispiel Geschosswohnungen
(60-80 m2) fur die mobile Seniorengeneration und Singles,
die nicht mehr in grofien Wohneinheiten und Gartengrundsti-
cken leben, aber im Ort aufgrund der guten Infrastruktur (u. a.
medizinisch, verkehrlich) bleiben méchten.

Eine Schaffung dieses Angebots sollte verwirklicht werden,

damit die bestehenden groflen Hé&user fur junge Familien

genutzt werden kénnen. Der Rahmenplan sieht eine Nachver-

dichtung in verschiedenen Bereichen vor:

m Baulicken schliefien, verstérkt im Bereich "Prischof" und
"Mainfeld1+2",

m Aufstockung und Erweiterung im Bestand, verstérkt im Be-
reich Breslauer Strafle,

m Konversion, im Bereich Bauhof mit Gewerbe und Sportfla-
chen,

m Ergénzung einseitige ErschlieBung, verstérkt im Kahlauen-
bereich.

Freiraumentwicklung

Der Rahmenplan sieht vor allem im Freiraum eine Stdrkung
der Grinstrukturen vor. Schon seit der Aufgabe des Sand-/
Kiesabbaus sind positive Verdnderungen hingehend des Frei-
zeit- und Naturwertes der Gemeinde Kahl a.Main erkennbar.
Diese Tendenzen werden durch das stadtebauliche Entwick-
lungskonzept konsequent weitergefuhrt. Mit der Kahlaue, den
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umliegenden Waldern und den Seen verfigt Kahl Gber grofie
Freiraumpotenziale innerhalb der Grenzen.

Diese sind jedoch teilweise begrenzt erschlossen oder in Pri-
vatbesitz. Mit einer Offnung der Seen und einer Einbettung der
Kahlauenlandschaft in das Siedlungsgefige wird der Mehrwert
dieser Fléchen fur die Bevélkerung erhéht. Beispiele hierfor
sind der Christnersee und die Kahlmindung in den Main. Die
Kahlaue als besonderer Gringurtel wird von der Ortsmitte
entwickelt und in der Intensitét der Nutzung von Ost nach West
abgestuft. Die im Gemeindegebiet vorhandenen Streuobstfla-
chen werden gesichert.

Einzelhandel

Der Hauptgeschdéftsbereich der Hanauer Landstrafle und
Aschaffenburger Straf3e wird als zentraler Versorgungsbereich
definiert. Ziel sollte es sein, in diesem Bereich ein méglichst
umfangreiches Versorgungsangebot sicherzustellen und vor
allem den kleinteiligen Einzelhandel hier zu konzentrieren. Die
Hauptstrae und der Pfarrer-Lippert-Platz bilden aufgrund der
kleinteiligen stadtebaulichen Strukturen einen Entwicklungs-
bereich fur freizeitbezogene und gastronomische Nutzungen.
Der Bereich Berliner Platz wird als Entwicklungsstandort ausge-
wiesen. Kleinteilige Nutzungen im Bereich der Nahversorgung
sind hier denkbar.

Verkehr

Ein méglichst luckenloses Freizeitwegenetz bildet den Einstieg
in die Mobilitatswende. Erhoéhte Sicherheit, sowie schnelle
kurze Wege steigern den am Modal Split deutlich erkennbaren
Anteil an FuBBgéngern und Fahrradfahrern.

Mit einer Begrinung vor allem der Fahrradmagistralen wer-
den zusdtzlich Grinachsen geschaffen, die die Naturrdume
verbinden, sowie die Aufenthaltsqualitét steigern. Ein Beschil-
derungssystem erméglicht Gésten eine bessere Orientierung.

Die bauliche und verkehrsrechtliche Ausgestaltung der Rad-
wege sollte den Anforderungen angepasst werden. Ein barrie-
refreies Konzept soll angestrebt werden.

Der Bahnhof als Verkehrsknotenpunkt ist zudem aufzuwerten.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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4.2 Nachverdichtungsstrategie

© Datengrundlage Hein Universitédt Wirzburg

Kahl a.Main ist aufgrund der Néhe zu Frankfurt, der guten
Verkehrsanbindung, den Freizeitangeboten, sowie attraktiven
Landschaftsréumen ein ansprechender Wohnstandort. Jedoch
sind durch die begrenzte Flédche sowie naturrdumliche Restrik-
tionen die Ausweisung von neuen Baugebieten kaum méglich.

Die Nachverdichtungsstrategie schafft eine Grundlage fur eine
zukunftsorientierte und quantitative wie qualitative Weiter-
entwicklung des Wohnstandorts Kahl a.Main. Vorteile bietet
eine Nachverdichtung dadurch, dass keine neuen Fléachen in
Anspruch genommen und die bestehende Infrastruktur weiter-
hin genutzt werden kann.

Flachen, die fur eine Nachverdichtung in Frage kommen — auf-
gelistet om geringsten zu dem gréfiten Aufwand - sind

1. Baulicken
2. Tatséchliche Leerstdnde
3. Potenziell leerstandsgeféhrdete Gebéude
4. Geringfigig bebaute Flachen anhand der
¢ GRZ (Grundflachenzahl)
* GFZ (Zahl der Geschossfléchen)

5. Konversion/ Umnutzung

o

Ortsabrundungen

7.  Flachen im Fléchennutzungsplan

Anhand von Grundlagen aus dem Einwohnermeldeamt
(15.02.2017) sowie der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(19.01.2017) wurden die Daten im Rahmen der Masterarbeit
"Herausforderung Innenentwicklung - Potenziale und Hand-
lungsméglichkeiten am Beispiel der Gemeinde Kahl a.Main"
aufgenommen und ausgewertet sowie mit Luftbildern und vor
Ort durch eine Kartierung korrigiert und ergénzt. Nachfolgend
haben Vertreter des Sachgebietes Bau/ Umwelt der Gemeinde
Kahl a.Main die Angaben Uberpruft.

Nach der Erhebung werden die Daten der Baulicken, des tat-
séchlichen und potenziellen Leerstandes aufgrund des Daten-
schutzes und der hohen Fluktuation in Cluster oder Quartiere
zusammengefasst.
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Die genauere Betrachtung der daraus ersichtlichen réumlichen
Schwerpunktbereiche erfolgt in Steckbriefen, die die Besitzver-
haltnisse, den stadtebaulichen Charakter und die baurechtli-
chen Rohmenbedingungen und die Lage in Restriktionsfléchen
genauer erldutern.

Der stddtebauliche Charakter der Quartiere wird definiert

Uber:

m Die Anzahl der Vollgeschosse anhand des Kniestocks

m Ein-/Zweifamilienhaus, Mehrfamilienhaus (mit Besonder-
heiten wie Doppelhaus, Reihenhaus) anhand der Anzahl der
Klingelschilder

m Der bauliche Zustand der Gebdudehille anhand des Zu-
stands von Fenster/ Balkonen, Fassade (Anstrich, Schéden),
Dach und entsprechendem Sanierungsbedarf, Einstufung in
Kategorien gut - mittel - schlecht

Um die Nachverdichtungspotenziale zu aktivieren, werden
nachfolgend verschiedene MaBBnahmen vorgeschlagen. Bei
der Umsetzung sollen diese vier stédtebaulichen Grundsétze

eingehalten werden:

1. Unterschiedliche Entwicklung der stédtebaulich verschiede-
nen Typologien.

2. Sicherung und Erhalt homogener Siedlungsstrukturen z. B.
aus gleicher Entstehungszeit, gleichartigen Gebduden und
Freiraumstruktur.

3. Folgeeffekte der Nachverdichtung prifen

- Infrastrukturerweiterung notwendig/ méglich (Kanal,
Wasser, Strom),

- Verkehrszunahme und ErschlieBung fur ruhenden Verkehr
moglich,

- Wichtige Freirdume notwendig,

- FuB3-/ Radwegeverbindungen betroffen.

4. Die stadtebauliche und gestalterische Qualitat der Nach-
verdichtung muss gewdbhrleistet sein.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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1. Bauliicken
© Datengrundlage Hein Universitdt Wirzburg

Unbebaute, aber erschlossene Flache,

- Die in Geltungsbereich eines Bebauungsplans (§ 30 BauGB)
Oder

- Im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegen (§ 34 BauGB)

Bestand

m 97 Baulicken, insgesamt 5,4 ha

m Gréfle minimal 272 m?2 und maximal 1.692 m?

Auffallend ist, dass sich die Baulicken UGberwiegend in neue-
ren Baugebieten an den Siedlungsréndern befinden. Die im
Oriskern vorhandenen Baulicken werden als Géarten oder
Lagerflachen genutzt.

Analyse

m 3 Baulicken im Gemeindebesitz und ohne Restriktion, da-
von eine Baulicke innerhalb StBF fir Freizeitbereich und
ErschlieBung der Kahlaue Gber die Schule geplant (© FKS
Ingenieure Ergénzungen arc.grin, Stand Dez. 2017)

m 21 Baulicken in Restriktionsfléchen (hauptséchlich Prischof3)

m Von 97 Baulicken sind 73 in festgesetzten Bebauungspla-
nen und 24 in unbeplanten Innenbereichsflachen, d. h.
75 % in Bebauungsplénen

Instrumente/ Methoden

m Kommunikativ
+ Offentlichkeitsarbeit
e Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumer
e Beratungs- und Unterstitzungsleistungen durch die
Kommune
* Fdchenmanagement-Datenbank
m Planerisch
* Bauzwang
m Baulich
* Neubauten
* Aufwertung Wohnumfeld durch die Gemeinde

Abb. 49: Baulicken

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Tatséchlicher Leerstand
bis 1,4 %

Tatséchlicher Leerstand
von 1,5 bis 2,9 %

Tatséchlicher Leerstand
ab 3%
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2. Tatsichliche Leerstinde
© Datengrundlage Hein Universitét Wirzburg

Ungenutzte oder unvermietete Wohngebéude

Bestand

m 49 leerstehende Wohnungsgebdude, insgesamt 2,9 ha
m Nur 2 % zum Bestand von 2.240 Wohnungen

Im Vergleich zu anderen Gemeinden geringer Leerstand. Auch
nach Angaben der Gemeinde schnelle Fluktuation der Woh-
nungsleerstinde durch Néhe zum Rhein-Main-Verdichtungs-
raum.

Analyse

Alle Leersténde in privater Hand

keine Haufungen erkennbar

16 Leerstdnde in Geb&uden erbaut vor dem 2. Weltkrieg
2 Leersténde in Geb&uden erbaut ab 1950 bis in die 80er
28 Leerstdnde in Neubausiedlungen ab den 1980er

Instrumente/ Methoden

m Kommunikativ
+ Offentlichkeitsarbeit
¢ Beratungs- und Unterstitzungsleistungen durch die
Kommune
e Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer
* Flachenmanagement-Datenbank
m Baulich
* Wiedernutzung sowie Sanierung/ Abriss und Neubau
von Leerstdnden
o Aufwertung Wohnumfeld durch die Gemeinde

Abb. 50: Tatséchliche Leersténde

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Potenzieller Leerstand
bis 9 %

Potenzieller Leerstand
von 10 bis 19 %

Potenzieller Leerstand
ab 20 %

Einfamilienhauser
(VG1 und VG2)
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3. Potenziell leerstandsgefihrdete Gebiude
R © Datengrundlage Hein Universitét Wirzburg
Gebdude mit maximal zwei mit Erstwohnsitz gemeldeten
— Bewohnern Uber 70 Jahre (ohne Mehrfamilienhéuser)
Bestand
m 346 Wohngebdude mit Leerstandsrisiko
m 16 % zum Bestand von 2.188 Einfamilienhé&user (1-2 Voll-
geschosse)
Leerstandsgefdhrdete Geb&aude im gesamten Gemeindegebiet
verteilt.
Analyse
m Keine Cluster vorhanden
m Keine leerstandsgeféhrdete Gebéude im Gebiet der Main-
felder Bebauungsplédnen (2006, 2012)
m Remanenzeffekt in den Bebauungen von vor 1983 erkenn-
bar (Seligenstédter Weg, Heide)
PrischoB3 m im Altort geringe Menge vorhanden

Instrumente/ Methoden

m Kommunikativ

+ Offentlichkeitsarbeit

* Beratungs- und UnterstUtzungsleistungen durch die
Kommune

e Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer

e Ermittlung Bedarf nach barrierefreien seniorengerechten
Wohnungen, Pflegeheimen uvm.

* Ermittlung zur Bereitschaft "Leben in seniorengerechten
Wohnformen"

m Baulich
~ ) “ ¢ Umnutzung, Umbau, Nachnutzung bestehender Gebé&u-
. " de oder Neubau von seniorengerechten Wohnformen

Abb. 51: Potenziell leerstandsgefdhrdete Gebdude
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4. Geringfiigig bebaute Grundsticke
nach GRZ

© Datengrundlage Hein Universitét Wirzburg

Geringfugig bebaute Fléchen (unter 15 %, GRZ < 0,15)

Bestand

m Insgesamt 79 geringfigig bebaute Grundsticke vorhanden
(10,5 ha)

m 69 Wohnnutzung, 7 gemischte Nutzung und 3 gewerbliche
Nutzung

m Durchschnittlich 1.324 m2 grof3

Die geringfigig bebauten Grundstiicke sind Gber den gesam-

ten Innenbereich verteilt, in Neubaugebiete jedoch weniger.

Oft besitzen die Flachen grof3e Garten.

Voraussetzungen der Dichte/ Aussagen in bestehenden Bebau-
ungspldne:
m Wohngebiete
¢ GRZ bei 0,4 bzw. 0,6
¢ tatsdchliche GRZ von 0,2 ("An der Sandmuhle") bis 0,4,
sowie 0,5 ("Mainfeld1+2", "Mainfeld3") und 0,6 ("Orts-
mitte 11")
m Mischgebiete
¢ GRZ bei 0,4 bzw. 0,6

Analyse

m 1 Grundstiuck in Gemeindebesitz, keine Restriktion vorhan-
den

v‘ m 15 Grundstiicke in Restriktionsfléchen

4 m 24 untergenutzte Fléchen in Bebauungsplénen (30 %)

4 Instrumente/ Methoden
L»'"’\‘ / m Kommunikativ
- N / « Offentlichkeitsarbeit
/: /} ,r[ * Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumer
N~ »,/" m Planerisch

* Befreiung von Festsetzungen/ Anderung bestehender
- Bebauungspléne

e Aufstellung neuer Bebauungspléne

* Bodenordnung (Grunderwerb durch Gemeinde)
m Baulich

* Neubauten in zweiter Reihe

* Abriss und Neubau

* Gebd&udeerweiterung

Abb. 52: Geringfugig bebaute Grundsticke nach GRZ
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1 Vollgeschoss*

2 Vollgeschosse*

3 Vollgeschosse*

4B dRL 4R ¢

4 und mehr Vollgeschosse*

aktuelle Bauvorhaben
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5. Geringfiigig bebaute Grundstiicke
nach GFZ

© Datengrundlage Hein Universitédt Wirzburg

Geringfiugig bebaute Fléchen (z. B. GFZ 1 Vollgeschoss)

Bestand

m 895 Gebdude mit einem Vollgeschoss (ca. 40 %)
m 1.320 Gebdude mit zwei Vollgeschossen
m 43 Hduser mit mehr als drei Vollgeschossen

Die niedrigen Gebd&ude befinden sich Uberwiegend in dlteren
Siedlungsgebieten, aber auch in einigen jUngeren Bebauungs-
plénen z. B. Ochsensee.

Voraussetzungen der Dichte/ Aussagen in Bebauungsplénen:
Wohngebiete:

e GFZ 0,5 und 1,0, sowie 1,2 (Bestandsgebdude sowie
"Prischof3", "Schillerstraf3e" oder "Zwischen Hanauver
LandstraBe und Spessartstra3e")

Mischgebiete:

e GFZ0,7,0,8 oder 1,2

Analyse

m Geringe Geschossigkeit der Gebéude vorhanden
m Zur Zeit grof3e Bautdtigkeit im Bestand sowie von Neubau
von Mehrfamilienhéusern (z. B. Friedenstrafde)

Instrumente/ Methoden

m Kommunikativ

+ Offentlichkeitsarbeit

e Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer
m Planerisch

+ Anderung bestehender Bebauungspléne/ Befreiung von

Festsetzungen

¢ Aufstellung neuer Bebauungspléne

* Bodenordnung (Grunderwerb durch Gemeinde)
m Baulich

e Aufstockungen

* Abriss und Neubau

Abb. 53: Geringfugig bebaute Grundsticke nach GFZ
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Beispielquartiere/
Priifung der geringfiigig bebauten Grundstiicke (GRZ und GFZ)

Quartier Aschaffenburger Str./ Ostlandstrale/ Waldstrafie/
Seligenstadter Weg

m Steckbrief

* Eigentum: privat

* Nutzung: 33 Grundsticke, Wohnbebauung entlang
Aschaffenburger Str. gewerbliche Nutzung, acht potenzi-
ell leerstandgefdhrdete Wohngebdude

* Grundsticke/ Bausubstanz: Entstehung 1937-59, Ein-
familienhduser, offene Bauweise, Uberwiegend 1 VG,
teilweise 2 VG, teilweise bereits Bebauung in zweiter
Reihe, 5 Grundsticke unter 15 % Uberbaut, GRZ 0,17,
GFZ 0,16

* Baurecht: FNP entlang Aschaffenburger Str. Mischgebiet
Rest Wohngebiet, kein Bebauungsplan

* Angrenzende Bebauung: Uberwiegend 2 VG, Bebauung
in 2. Reihe, stdlich angrenzender BPlan WA mit 2 VG
GRZ 0,4 GFZ 0,8

* Restriktionen: -

m Mafnahme

* Aufstellung Bebauungsplan (Bodenordnung, Wegerech-
te, Grenzregelung)

* Anbauten, Ausbauten und Aufstockungen (Erhéhung
GRZ auf 0,23 GFZ auf 0,22)

* Neubauten in 2. Reihe (Erhéhung GRZ auf 0,24 GFZ auf
0,18 oder 0,29)

TR ORI g RO
i Waldstrafie ™= @& & @& "=

"N

Abbildung: Schragluftbild




Gemeinde Kahl a.Main |
Mobilitiits- und Nachverdichtungssirategie

Quartier Bayernstrafie/ Portenstrafie/ Hanauer Landstrafie/
Bahnhofstraf3e

m Steckbrief

* Eigentum: privat

* Nutzung: 26, Grundsticke, Wohnnutzung, ein leer-
stehendes Wohngebdude, 5 Gebéude mit potenzieller
Leerstandsgefahr

e Grundsticke/ Bausubstanz: Entstehung 1937-59, Ein-
und Mehrfamilienhduser, Gebdudezustand vereinzelt
mittelmdflig, 1 und 2 Vollgeschosse, 1 Grundstick ge-
ringfigig bebaut, 16 Grundsticke unter 30 % Uberbaut,
GRZ 0,27, GFZ 0,32

* Baurecht: FNP Mischgebiet, kein Bebauungsplan

* Angrenzende Bebauung: dhnlich Quartier

¢ Restriktionen: -

m Mafnahme

* Aufstellung Bebauungsplan (Bodenordnung)

¢ Bebauung von Mehrfamilienhéusern (2VG)

e Erhéhung GRZ auf 0,35

e Erhéhung GFZ auf 0,46

e Erschlieflungsstrafie Uber Hanauer Landstrafie

¢ Autofreie Innenbereichsflache, Ausbau Radinfrastruktur
(Folgeeffekt des zusétzlichen Verkehrsaufkommens wird
gemindert)

?"‘_.E:—‘ BayernstraBe="-

:‘. _.H: .
= Portqns’r\'cﬁe,_i

Abbildung: Schragluftbild
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Ostring/ Friedenstrafle/ Aschaffenburger Str./ Sélzerweg

m Steckbrief
* Eigentum: 24 Grundsticke, privat
* Nutzung: Wohnnutzung, ein potenziell leerstandsgefédhr-
detes Wohngebdude
* Grundsticke/ Bausubstanz: Entstehung 1937-1959, ein
geringfugig bebautes Grundstick, 17 Grundsticke unter
30 % bebaut, Ein-/ Mehrfamilienhéuser, Uberwiegend 1
VG, GRZ 0,26, GFZ 0,25, Neubau von "Calder Héfe" (2
VG, 25 Eigentumswohnungen),
* Baurecht: FNP Wohngebiet an St3308 Mischgebiet, kein
Bebauungsplan
* Angrenzende Bebauung: dhnlich Quartier
* Restriktionen: -
m Maflnahme

* Aufstellung Bebauungsplan (Bodenordnung)
* Anpassung Quartier an neue Wohnbebauung "Calder

D, B A Ea e N Hoéfe" z. B. durch Erweiterung um d@hnlichen Wohnkom-

bebauung "Calder Héfe"
DREGER Immobilien GmbH plex

* Aufstockungen (Erhéhung GFZ)

Abbildung: Schréagluftbild
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Beispielbebauung in Ost-
landstrafBe

Blick in Portenstraf3e

Ostring Blick zu Neubau
FriedenstrafBe

Gemeinde Kahl a.Main |
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6. Konversion

Umstrukturierung, Umnutzung bzw. Nutzungsmischung von
Flachen

Bestand/ Analyse

m Schon durchgefihrte Konversionen
¢ ehem. Gewerbegebiet Heeg
* ehem. Gdrtnerei
m Geplante Mafinahmen
* ehem. Sadgewerk
* ehem. Vogelpark
m Mégliche Konversionsfléchen
* Freizeitgeldnde des TV 1884, DJK 1956 und FC Viktoria
aufgrund einer geplanten Fldchenzusammenlegung
¢ Gewerbeflachen Gummi Appel GmbH & Co. sowie Ge-
meindewerke Kahl Versorgungsgesellschaft mbH
m Mégliche Umnutzung
* Post-/ Telekomgebdude

Instrumente/ Methoden

m Kommunikativ
+ Offentlichkeitsarbeit
e Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumer
e Ermittlung der Bereitschaft der Vereine
m Planerisch
* Verlagerungs- und Umsiedlungskonzept
¢ Aufstellung neuer Bebauungspléne
* Bodenordnung (Grunderwerb durch Gemeinde)
* Rahmenplan for Umnutzungen u. a. verdichtetes Woh-
nen
e Zusammenlegung und Umstrukturierung
m Baulich
* Teilweise Bestandsschutz
* Ausbau und Erweiterung
* Umbau
e Abriss und Neubau u. a. fur verdichtetes Wohnen

Abb. 55: Vorhandene und mégliche Konversionsfléchen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Steckbriefe

TV 1884 eV.

m Steckbrief
* Eigentum: Gemeinde Kahl a.Main
* Nutzung: Sporthalle mit Turnplatz (Laufbahn, Kugelsto-
en, Weitsprung uvm.)
* Erschlieflung: $t3308, Parkpléatze vor Turnhalle
¢ Restriktionen: Naturdenkmal, kartiertes Biotop
m Vorschlag
* Erhalt Bestand und Stérkung der Freizeit- und Sportflé-
chen des TV 1884 eV.
* Neukonzeptionierung des Sportgeléndes mit Fu3ball,
Ausbau Vereinsheim
* Zusammenlegung der Vereinsfléchen des TV 1184 eV.
DJK 1956 eV. und FC Viktoria

DJK 1956 eV.

m Steckbrief
* Eigentum: Gemeinde Kahl a.Main
* Nutzung: Haupt- und Trainingsplatz FuBBball, mit Gber-
dachter TribUne, Pizzeria
* ErschliefBung: Alzenauer Strafie, Parkpléatze teils Lager-
platz Gewerbe
* Restriktionen: vorhandene Ausgleichs- und Ersatzfléchen

m Vorschlag
e Zusammenlegung der Vereinsfldchen des TV 1184 eV.,,
DJK 1956 eV. und FC Viktoria auf dem Gelénde der TV
eV.
* Rahmenplan neues Freizeitareal Christnersee

FC Viktoria

m Steckbrief
* Eigentum: Gemeinde Kahl a.Main
* Nutzung: Haupt- und Trainingsplatz Fu3ball, mit Club-
heim und -gaststétte
* Erschlieflung: St 3308 durch Wohnbaugebiet (850 m),
Parkplétze an Vereinsheim von Schitzengilde

¢ Restriktionen: Wohnbauflédche, innerhalb Wasserschutz-

" notwendiger vorhandenes gebiet Zone 3, Ndhe von Bannwald und Landschafts-

Larmschutz Wasserschutzgebiet schufzgebiet
m Vorschlag
¢ Bestandserhalt der Fuflballfelder und Vereinsheim for
Training
e LérmschutzmaBBnahmen notwendig
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Abbildungen: Schréagluft-
bilder
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Im Rahmen der Vereinsflachenevaluierung

m Vorschlag
* Neue Sportplétze an Alzenauer Straf3e (Ersatz fur Sport-
flachen DJK 1956 eV. und FC Viktoria)
* Mégliche Bebauung mit zwei Fu3ballfeldern, Vereins-
heim, sowie Parkplétzen
* Dadurch entsteht eine weitere Ortsabrundung
m Steckbrief
* Eigentum: Freistaat Bayern, Gemeinde Kahl und privat
* Nutzung: landwirtschaftliche Fléche
¢ ErschlieBung: Alzenauver Strafie
* Restriktionen: festgesetztes Wasserschutzgebiet, Biotop

Gewerbefléchen Gummi Appel GmbH & Co. sowie Gemein-
dewerke Kahl Versorgungsgesellschaft mbH

m Steckbrief
* Eigentum: privat und Gemeindewerk
¢ Nutzung: Gewerbefléchen, Produktion con Granulat-
Gummimehl und Bauhof mit Recyclinghof
* ErschliefBung: Alzenauer Strafle
* Restriktionen: -
m Vorschlag
* Verlagerungs- und Umsiedlungskonzept des Bauhofes
und des Gewerbes (méglicher Standort "Am Leinritt")
+ Anderung Bebauungsplan Heide
* Rahmenplan for Umnutzungen v. a. verdichtetes Woh-
nen

Post-/ Telekomgebéude

m Steckbrief
* Eigentum: privat
* Nutzung: Post-/ Telekomgebéude
e ErschlieBung: Uber Kirchgasse
* Restriktionen: Néhe zu Trenngrin der Kahlaue und Néhe
zu Baudenkmal
m MaBnahme
* Verlagerungs- und Umsiedlungskonzept
* Umnutzung/ Abbruch
e Ortsabrundung Kahlaue

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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1. Ortsabrundungen/ Bauen in 2. Reihe

Luckenschlisse in den Auflenbereichsfléchen § 34 (4) und
Erweiterungen der Auf3enbereichsfléchen

Bestand

m Mégliche Fléchen fur Ortsabrundungen schon bebaut
m Durch Restriktionsfléchen kaum Ortsabrundungen méglich

Analyse

m Im Bereich Kahlaue noch Anpassungen in Richtung Grenze
zum Trenngrin und Uberschwemmungsgebiet vorhanden

m Einzelne Aktivierungsgebiete im Norden sowie Suden vor-
handen

m Im Bereich Mainaue Luckenschlisse méglich

Methoden

m Kommunikativ

+ Offentlichkeitsarbeit

e Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumer
m Planerisch

* Ortsabrundungssatzung

+ Anderung FNP

¢ Zusammenlegung und Umstrukturierung

* Erstellung Bebauungsplan
m Baulich

* Fléchen erschlief3en

Abb. 56: Mégliche Ortsabrundungen und Bauen in 2. Reihe

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Steckbriefe/ Priifung

"Mainfeld 1+2, 3"

m Steckbrief
* Eigentum: Gemeinde Kahl a.Main, privat
¢ Nutzung: Flache fur die Landwirtschaft
e Erschliefung: Auestrafie
¢ Restriktionen: kartiertes Biotop
m MaBnahme
* Erstellung Bebauungsplan
¢ ErschliefBung der Fléchen
* Konzept eines fahrradgerechten und autofreien Stadt-
viertels

Richard Wagner-Strafie

m Steckbrief
* Eigentum: Gemeinde Kahl a.Main
* Nutzung: Parkplatz, Lagerplatz
* ErschlieBung: Ostring-Richard-Wagner-Strafie
¢ Restriktionen: Ndhe zu Bannwald, sowie Landschafts-
schutzgebiet und Wasserschutzgebiet (Zone 3)
m MaBnahme
+ Anderung Bebauungsplan Richard-Wagner-Strafie
¢ LarmschutzmaBBnahmen for Bebauung

* Verlagerungs- und Umsiedlungskonzept fir Verein (an
Alzenaver Strafie oder FC Viktoria)

* Bestand als Trainingsplétze erhalten, Parkplétze for Ver-
ein ermdglichen

Altort/ Kahlaue

m Steckbrief

* Eigentum: Gemeinde Kahl a.Main, privat

* Nutzung: Wohnen, Spielplatz, Schule

* Restriktionen: Nédhe zum Trenngrin Kahlaue
m Maflnahme

* Ortsabrundungssatzung

* Konzept zur Schulerweiterung/ -sanierung

Abbildungen: Schragluft-
bilder
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Prischof3

m Steckbrief
* Eigentum: Gemeinde Kahl a.Main, privat
* Nutzung: Wohnen, landwirtschaftliche Fléche, Streuobst
* Erschlieflung: KahlwiesenstafBe, Prischof3strafle
* Restriktionen: Biotope
m Prifung/ Mafinahme
* Erstellung Bebauungsplan
* Bebauung zweite Reihe
¢ SchliefBung Baulicken

Heide/ Christnersee

m Steckbrief
* Eigentum: Gemeinde Kahl a.Main
* Nutzung: Trainingsplatz der DJK 1956 eV.
* Erschlieflung: Alzenauer Strafle
* Restriktionen: -
m Mafnahme
* Verlagerungs- und Umsiedlungskonzept des Gewerbes
sowie Bauhofes

* Rahmenplan for Umnutzungen u. a. verdichtetes Woh-
nen

* ErschlieBung notwendig

+ Anderung Bebauungsplan Heide

Am Leinritt

m Steckbrief
* Eigentum: Gemeinde Kahl a.Main, privat
* Nutzung: landwirtschaftliche Fléche, Streuobst
e Erschliefung: Auestrafie
* Restriktionen: Biotope
m Prifung/ Mafinahme
* Erstellung Bebauungsplan
* Méglicher Standort fur Bauhof
¢ Erschliefungsstraien ausbauen

Abbildungen: Schréagluft-
bilder
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festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet
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8. Flichen im Flichennutzungsplan

Im FNP ausgewiesene unerschlossenen Baufléchen

Bestand

m Insgesamt 4,8 ha

m Wohnbaufléchen 3,6 ha

m Gemischte Baufldchen 1,2 ha

m Restriktion: Uberschwemmungsgebiet 3,9 ha, Bodendenk-
mal 0,6 ha

Analyse

m Néhe zu Alzenauer Straf3e (Licht- und Léarmschutz notwen-
dig)

m Hohe Auflagen durch Lage im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet

Methoden

m Kommunikativ

+ Offentlichkeitsarbeit

e Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumer
m Planerisch

¢ Aufstellung Bebauungsplan
m Baulich

¢ ErschliefBung notwendig

¢ Licht- und Larmschutz

Abb. 57: Ausgewiesene Baufldchen im Flachennutzungsplan
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Handlungsfelder

Aufbau einer Fléichenmanagement-
Datenbank
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Fazit

Wie zu sehen, gibt es in Kahl a.Main viele kleinteilige Potenzi-
ale, die nach Aktivierung und Umstrukturierung fur die zukinf-
tige Siedlungsentwicklung eine grof3e Rolle spielen.

Um das Leitbild "Entwicklung und Stérkung der Gemeinde als
atttraktiven Wohnstandort' umzusetzen, kénnen fionf kommu-
nale Handlungsméglichkeiten genannt werden (© Hein Uni-
versitat Wirrzburg):

| Mafinahmen

FlachenUbersicht (Verstetigung, Monitoring)

Vorberei’run% EigentUmeransprache (Fragebogen),
Folgekostenbetrachtungen

Information und Kommunikation

EigentOmeransprache: Ermittlung Verkaufs-/
Handlungsbereitschaft, Aktivierung der Potenziale

quartiersweise Einladungen und Diskussionen (Konzepte)
Immobilienbérse

Kommunale Férderung und Beratung

Finanzielle Férderungen

Beratungen & Hilfestellungen zu Nachverdichtungs-/
Férderméglichkeiten

Planerische Steuverung und
kommunale Bodenpolitik

Aktualisierung der Bauleitpléne mit stddtebaulichem
Gesamtkonzept

Uberarbeitung von Bebauungsplénen zur Erméglichung
von Innenentwick-lungsmafinahmen (z. B. fir Gebé&ude-
erweiterungen/-aufstockungen)

Kauf wichtiger Grundstiucke/Gebdude, Weiterverkauf mit
Baugebot o. &

Restriktive Siedlungspolitik zur Erhéhung des Drucks auf den
Innenbereich

Kooperation

Interkommunal, mit externen Planungsburos,
Ubergeordneten Stellen

Erfahrungsaustausch mit anderen Kommunen
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4.3 Verkehrsstrategie

© OBERMEYER Planen + Beraten GmbH
1. Bestand

Points of Interest

In der verkehrlichen Bestandsaufnahme werden die verkehr-
lich wichtigen Standorte (Points of Interest) zusammengestellt.
Diese wichtigen Standorte gilt es méglichst gut zu vernetzen.
Dies gilt fur alle Mobilitétsarten bzw. deren VerknUpfung.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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KFZ-Verkehr

Kahl a.Main wird im Kfz-Verkehr durch die Hauptverkehrs-
achsen St 3308, Alzenauer Strafle und Krotzenburger Strafie
erschlossen. Die erlaubte Geschwindigkeit ist auf den Haupt-
verkehrsachsen 50 km/h. Im restlichen Straflenverkehrsnetz
ist die erlaubte Geschwindigkeit auf 30 km/h und niedriger
beschrénkt. Somit bietet Kahl a.Main bereits ein lockenloses
verkehrsberuhigtes Verkehrsnetz. Die Verkehrsmengen stellen
im Vergleich zu anderen Gemeinden in dieser Gréflenord-
nung relativ hohe Werte vor allem entlang der $t3308 mit ca.
13.400 Kfz/24h auf.

Am Rathaus steht eine Lademéglichkeit for E-Autos zur Verfu-
gung. Weitere Angebote wie Car Sharing gibt es in Kahl zum
jetzigen Zeitpunkt nicht.

Rad- und FuBverkehr

Das weitestgehend verkehrsberuhigte Stralennetz begunstigt
die Voraussetzungen fiur den Radverkehr. Die im Radverkehrs-
mengen sind im Vergleich zu anderen Gemeinden bereits auf
einem hohen Niveau. Die Lage und die bereits gegebenen
Voraussetzungen stellen eine gute Grundlage zur weiteren
Férderung der Nahmobilitéat dar.

Der Fufdverkehr profitiert ebenfalls von den verkehrsberuhigten
Bereichen sowie auch von den selbststéndig gefuhrten Wegen.

Ruhender Verkehr

Ein besonderes Augenmerk wurde auf den ruhenden Kfz-Ver-
kehr in Kahl a.Main gelegt. Bei der Zdhlung im Juli 2017 wurde
festgestellt, dass das Parkangebot in Kahl a.Main grundsétz-
lich ausreichend ist. Bei einer Erhebung im Winter bzw. bei
schlechterer Witterung kann im Bereich des Bahnhofs und in
der direkten Kahlumgebung mit einem hoheren Parkdruck
gerechnet werden.

Die Parkflaéchen im Bereich des Bahnhofs sind zum Teil nicht
ausgebaut und entsprechen nicht den gultigen Empfehlungen
for Anlagen des ruhenden Verkehrs, FGSVY, Ausgabe 2005. Bei
einer Umplanung des Bahnhofbereichs sollten die Parksténde
mitberUcksichtigt werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Der éffentliche Personennahverkehr setzt sich in Kahl a.Main
aus dem schienengebunden Verkehr (Kahlgrundbahn und
Deutsche Bahn) und dem Busverkehr (Linienbusse und Schul-
busse) zusammen.
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Nachfolgend sind die Bahn- und Bushaltestellen und ihre Ein-
zugsbereiche mit 800 m fir die Bahnhaltestellen und 300 m
fur die Bushaltestellen dargestellt.

Die OPNV-ErschlieBung deckt weite Teile der Gemeinde réum-
lich ab. Im sudlichen Teil liegen die duferen Teile am westli-
chen und &stlichen Gemeinderand nicht im engeren Einzugs-
bereich.

Die Frequentierung der Bushaltestellen wird hauptséchlich im
60-Minuten-Takt angeboten. Zum Teil werden die Buslinien in
den Hauptverkehrszeiten (morgens, mittags, abends) an den
Werktagen verstdrkt. Das Angebot weist dann einen 30-Minu-
ten-Takt auf. Die Bahn nach Frankfurt und Aschaffenburg wird
wdhrend der Betriebszeiten halbstindlich bedient. Die Kahl-
grundbahn verkehrt im Stundentakt.

Das OPNV-Angebot in Kahl a.Main bietet mit den heutigen
Linien im Vergleich zu anderen Gemeinden ein akzeptables
Angebot. An dieser Stelle wird noch darauf hingewiesen, dass
der Bahnhof nicht barrierefrei ist und somit nicht fur alle Per-
sonen nutzbar ist.
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2. Mobilitit in Zukunft

Mobilitat wird in Zukunft immer wichtiger werden und durch
den demografischen Wandel, die globale Vernetzung und das
Umweltbewusstsein beeinflusst.

Die zukiUnftige Mobilitat soll ein gut aufeinander abgestimmtes
System aus Nahmobilitét, éffentlichem Personennahverkehr
und motorisiertem Individualverkehr sein.

Der ruhende Verkehr stellt vor allem in der Verknipfung der
einzelnen Mobilitétsarten eine wichtige Stellschraube dar.

Ruhender
Verkehr

Die sinnvolle, attraktive und vor allem barrierefreie Verknip-
fung der einzelnen Mobilitétsarten ist die Grundlage fur eine
zukunftsorientierte, nachhaltige und umweltvertrégliche Mobi-
litgt. Im Sinne des Umweltgedanken wird auch die E-Mobilitét
weiter an Wichtigkeit gewinnen. Der motorisierte Individual-
verkehr stellt in Bezug auf die verkehrliche Belastung und im
Hinblick auf das Umweltbewusstsein die Verkehrsart dar, die
méglichst reduziert werden sollte.

Der Umweltverbund (Fuf3, Rad- und éffentlicher Personennah-
verkehr) ist fUr eine nachhaltige Mobilitatsstrategie ein wichti-
ger Bestandteil, die méglichst attraktiv gestaltet werden sollte.
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3. Strategien fiir die Mobilitit

Mobilitét setzt sich aus Wegen zusammen, die diverse Her-
kinfte mit diversen Zielen auf unterschiedliche Weisen ver-
knUpften.

Radverkehr

“Eigenes Rad
+Leihrad

Motorisierter

Individualverkehr .
Herkunft . Ziel

“Fagemeischaten

Eine sinnvolle VerknUpfung der einzelnen Verkehrsarten wird
vor allem durch folgende Grinde beeinflusst:

m Verfugbarkeit

m Kosten

m Flexibilitat

m Bequemlichkeit

m Umweltbewusstsein

Positiv wirkt sich dabei die einfache und schnelle Vernetzung
der Mobilitétsangebote aus. Ziel sind méglichst attraktive mul-
timodale Wegeketten.

Durch eine attraktiv gestaltete Infrastruktur for den Fuf3- und
Radverkehr und die leichte und barrierefreie Verknipfung
zum &ffentlichen Personennahverkehr kann die Nutzung des
Umweltverbunds gesteigert werden. Zu den herkémmlichen
Fortbewegungsarten wie der Fuf3verkehr, der Radverkehr mit
dem eigenen Fahrrad, dem motorisierten Individualverkehr
mit dem eigenen Fahrzeug und dem o&ffentlichen Personen-
nahverkehr (Bahn, Bus) kann das Angebot durch folgende Sys-
teme erweitert werden:

m Car Sharing (Méglichkeit E-Mobilitét zu etablieren)

m Bike Sharing (Stérkung des Umweltbunds, Méglichkeit E-
Mobilitét zu etablieren, Lastenfahrréader zur Erweiterung der
Radnutzungsbereiche)

m Fahrgemeinschaften (Mitfahrparkplatz, Mitfahrbérse)

m Erweiterte OPNV-Angebote (Ruftaxi etc.)

Die multimodale Mobilitét, die durch gut aufeinander abge-
stimmte Verkehrsarten erreicht wird, férdert eine neue Mobili-
tatskultur, die dem Verkehr im Hinblick auf den demografischen
Wandel, der globalen Vernetzung und das Umweltbewusstsein
gerecht wird.
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4. Strategien fiir Kahl a.Main

Der Verkehr in Kahl a.Main soll, um zukunftsfahig zu sein, ein
auf einander abgestimmtes System aus Nahmobilitat, éffent-
lichen Personennahverkehr und motorisiertem Individualver-
kehr bilden. Der ruhende Verkehr stellt im Hinblick auf die
VerknUpfung der einzelnen Mobilitétsarten eine wichtige Vor-
aussetzung dar.

Verkniipfung der Mobilitiitsarten

Wichtigster Handlungsbedarf fir eine zukunftsorientiere Mobi-
litat ist die einfache, leicht zugéngliche und présente Verknip-
fung der Mobilitatsarten, um attraktive multimodale Wege-
ketten anzubieten. Um die VerknUpfung méglichst attraktiv zu
gestalten ist die einfache und leichte Zugénglichkeit ein wich-
tiger Faktor. Ein einheitliches Informations- und Preissystem
sollte verfolgt werden. Die Verknipfungen kénnen und sollten
in unterschiedlichen Kombinationen (Verbindung von 2 bis 4
Mobilitatsarten) angeboten werden. Der ruhende Verkehr wird
oft als Voraussetzung zwischen den Mobilitétsarten benétigt.

Die Verknipfungen der Mobilitédtsarten werden gebindelt an
wichtigen verkehrlichen Standorten empfohlen. Eine soge-
nannte Mobilitétsstation, die mehr als zwei Mobilitdtsarten
miteinander verbindet, bietet sich am Bahnhof an.

Weitere VerknUpfungen von mindestens zwei Mobilitétsarten
werden an den verkehrlich wichtigen Standorten wie er POls
dargestellt und in nachfolgenden Bereichen zur Ergénzung des
OPNV-Angebots empfohlen.

FuBverkehr Radverkehr
Von

FuRverkehr

Attraktive Fahrrad-
abstellanlagen,
Attraktive Bus-,

Bahnverbindungen,

Erganzungen durch

Rufbusse etc.

Attraktive Fahrrad-
abstellanlagen,
Fahrgemeinschaften
(Mitfahrparkplatz, -
bérse), Car Sharing

Attraktive Fahrrad-

Radverkehr abstellanlagen

Attraktive Bus-,
Bahnverbindungen,
Erganzungen durch
Rufbusse etc.
attraktive Pkw-
Abstellplatze

attraktive Pkw-
Abstellplatze,
Mitfahrparkplatz

Bike Sharing,
attraktive Fahrrad-
abstellanlagen

Ruhender Verkehr  Erganzung des OPNV-Angebots Attraktivitats-
steigerung des
OPNV-Angebots

Ruhender Verkehr

Anzubieten an
OPNV-Haltestellen
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Als Ergénzungen in den sidlichen Gemeinderandbereichen
kénnen der ergdnzende Radverkehr (Bike Sharing) und der
erweiterte OPNV-Angebote (Ruftaxi, etc.) herangezogen wer-
den.

Motorisierter Individualverkehr

Der motorisierte Individualverkehr in Kahl am Main setzt sich
aus folgenden Verkehrssektoren zusammen:

Quellverkehr

Zielverkehr

Derzeit ist der motorisierte Individualverkehr auf die Nutzung
des eigenen Fahrzeugs ausgelegt; Car Sharing gibt es nicht.
Um eine nachhaltige multimodale Mobilitét zu etablieren kann
in den einzelnen Verkehrssektoren ein Anreiz zum Verkehrs-
mittelwahlverhalten geschaffen werden. Hierfir ist die attrak-
tive VerknUpfung zu den anderen alternativen Mobilitétsarten
Grundvoraussetzung.

Verknipfung des MIV mit anderen Mobilitétsarten

Im Binnenverkehr bieten sich VerknUpfungen zum Fuf3- und
Radverkehr sowie zum éffentlichen Personennahverkehr an.
HierfUr sind attraktive FuBB- und Radverkehrsinfrastrukturen
und ein attraktives OPNV-Angebot Voraussetzung.

Als VerkniUpfungspunkte im Ziel- und Quellverkehr werden
vor allem der &ffentliche Personennahverkehr in Ergénzung
mit dem Radverkehr (Bike Sharing, attraktive Abstellanlagen
an Ziel und Quelle) und dem erweiterten motorisierten Indi-
vidualverkehr (Mitfahrparkplétze, Mitfahrbérse, Car Sharing)
angestrebt.

Am Bahnhof wére ein geeigneter Standort fir einen Mobili-
tétstation, die den OPNV mit weiteren Mobilitétsarten (Car
Sharing, Bike Sharing etc.) verknipft.
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E-Mobilitét im MIV

Bezuglich der E-Mobilitét bietet die Gemeinde am Rathaus eine
Lademéglichkeit. Fur eine nachhaltige und umweltfreundliche
Mobilitat wirde sich der Ausbau der E-Mobilitét ggf. in Zusam-
menhang einem Car Sharingsystem anbieten. Ladestationen
bieten sich an den hochfrequentierten verkehrlich wichtigen
Standorten an. Um fur die Birger sowie die Arbeitgeber/-neh-
mer einen weiteren Anreiz zu schaffen die E-Mobilitét in den
Alltag einzubauen, kédme evil. eine Kaufsubvention oder die
UnterstUtzung bei der Errichtung einer E-Station in Frage.

Rad- und FuBverkehr

In Kahl a.Main sind die Voraussetzungen fior den Fuf3- und
Radverkehr bereits ein guter Grundstein fir eine nachhaltige
Mobilitat. Die neu erarbeiteten Radroutenkonzepte stérken die
Nahmobilitat. Zusétzlich zur Erweiterung der Infrastruktur kén-
nen ergdnzende Angebote wie Bike Sharing (E-Bike, Lastenrd-
der etc.) die zukUnftige Mobilitdt im Umweltverbund stérken.

VerknUpfung des Fuf3- und Radverkehrs mit anderen Mobili-
tatsarten

Der Fuf3verkehr bietet kleinrdumig die nachhaltigste Mobili-
tatsart. Fur die Férderung ist eine attraktive Infrastruktur die
Voraussetzung. Fir weitere Wege sollten méglichst schnell und
gut erreichbare sowie einfach und leicht zugéngliche Verknip-
fungen zu den anderen Mobilitétsarten angeboten werden.

Der Radverkehr als Mobilitétsart (eigenes Rad und attraktive
Fahrradabstellanlagen an Ziel und Quelle sowie Bike Sharing)
bietet im Binnen- sowie im Ziel-/Quellverkehr die Méglichkeit
den MIV zu reduzieren und kann Lickenschlusse und Engpésse
im OPNV abdecken. Standorte fur Leihsysteme bieten sich an
Verknipfungspunkten zum OPNYV, in Wohngebieten auBerhalb
des OPNV-Einzugsbereichs, Gewerbegebieten und nahe der
touristischen Einrichtungen (Campingplatz etc.) an.

Wichtige Voraussetzung fir einen zukunftsfdhigen Fuf3- und
Radverkehr stellt die Barrierefreiheit dar. Das angestrebte
Konzept zur Barrierefreiheit wird aus verkehrlicher Sicht stark
befirwortet.

E-Mobilitét im Radverkehr

FUr eine nachhaltige und umweltfreundliche Mobilitat wirde
sich der Aufbau der E-Mobilitét im Zusammenhang einem Bike
Sharingsystem anbieten, vor allem in Verbindung mit touristi-
schen Einrichtung an. Ladestationen bieten sich an den hoch-
frequentierten verkehrlich wichtigen Standorten an.

Eine Stérkung der E-Mobilitdt kann durch Kaufsubventionen
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oder die Unterstutzung bei der Errichtung von E-Ladestationen
erreicht werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Der &ffentliche Personennahverkehr deckt weite Teile des
Gemeindegebiets rdumlich ab. Die zeitliche ErschlieBung
deckt nicht alle Mobilitdtsanspriche ab. Eine Taktverstérkung
sollte mit den Betreibern eruiert werden.

Verknipfung des OPNVs mit anderen Mobilitatsarten

Um den OPNV zu stérken ist die Verknipfung zu den ande-
ren Mobilitétsarten eine ausschlaggebende Nutzungsvoraus-
setzung. Dies ist einer der wichtigsten Handlungsansétze der
Mobilitétsstrategien for Kahl a.Main.

Die VerknUpfung sollte durch attraktive Abstellanlagen sowie
ergdnzende Angebote im Radverkehr und MIV (Sharingsys-
teme) einfach und leicht zugénglich angeboten werden. Diese
kénnen auch Liuckenschlisse und Engpéssen im OPNV abde-
cken und die Multimobilitét férdern. Die barrierefreie Verknip-
fung zum Fuf3- und Radverkehr ist Grundvoraussetzung zur
Nutzung des Umweltverbunds. Der Umbau bzw. Aufwertung
der Bahnhofs ist dringend zu empfehlen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr stellt bei den meisten Verknipfungs-
punkten der MobilitGtsarten eine wichtige Zwischenstation dar.
Ein Wechsel der Mobilitétsart von und in den Radverkehr sowie
den motorisierten Individualverkehr wird nur bei Gewdhrleis-
tung eines attraktiven Stellplatzes angenommen. Daher sollten
an allen VerknUpfungspunkten der relevanten Mobilitatsarten
ausreichend, gut sichtbare, leicht auffindbare, gut erkennbare,
hell und attraktive gestaltete Abstellméglichkeiten mit Dieb-
stahl- und im Radverkehr mit zusétzlichem Wetterschutz ange-
boten werden.

5. Fazit

Um in Kahl a.Main die Mobilitét zukunftsorientiert weiterzu-
entwickeln, ist das Ziel méglichst attraktive multimodale Wege
anzubieten. Die Verknipfung der einzelnen Mobilitatsarten
steht im Vordergrund. Die multimodale Mobilitat, die durch gut
aufeinander abgestimmte Verkehrsarten erreicht wird, férdert
eine neue Mobilitatskultur, die dem Verkehr im Hinblick auf
den demografischen Wandel, der globalen Vernetzung und
das Umweltbewusstsein gerecht wird.
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4.4 Nachhaltiges Verkehrskonzept fiir
die Kommune 2025

Aufgabe einer nachhaltigen stddtischen Verkehrspolitik ist es,
im Rahmen der stédtischen Einflussméglichkeiten dafiur zu
sorgen, dass die diversen Mobilitétsbedurfnisse bestméglich
befriedigt und zugleich die unerwinschten Nebenwirkungen
auf ein vertretbares Maf3 reduziert werden. Die zentralen Her-
ausforderungen ergeben sich heute und in absehbarer Zukunft
aus dem insgesamt weiter steigenden Verkehrsaufkommen,
der demografischen Entwicklung sowie den Anforderungen
von Klimaschutz, Energieeinsparung, Umwelt- und Gesund-
heitsschutz.

Die zukinftige Entwicklung Kahl a.Main sollte:

m Die im Innenbereich vorhandenen Baulandpotenziale durch
Nachverdichtungen und BaulickenschlieBungen mobilisie-
ren (Innenentwicklung vor Aufienentwicklung)

m Verkehr durch eine Nutzungsmischung in Stadtquartieren,
die die Lebensbereiche Wohnen, Freizeit, Arbeit und Bildung
an einem Ort zusammenfasst, vermeiden,

m Fufigénger- und fahrradfahrerfreundliche Wege durch aus-
reichende BeriUcksichtigung der Belange von FuBgéngern
und Radfahrern bei der Gestaltung der Verkehrsrdume
schaffen,

m Ein méglichst flaichendeckenden, bedarfsgerechten OPNV-
Angebot schaffen und

m Parkraum knappheitsorientiert bewirtschaften.

In Kahl a.Main ist das zukinftige Ziel gleichberechtigte Bedin-

gungen fir den nichtmotorisierten Individualverkehr gegen-

Uber den MIV zu schaffen. Dabei werden die Voraussetzungen
fur den FuB3- und Radverkehr sowie des OPNV verbessert.

In Kahl a.Main ist eine Minderung des Autoverkehrs win-

schenswert, dies kann in der Kommune erreicht werden durch

m Begrenzungen der Geschwindigkeit und Durchfahrisbe-
schrankungen fur die Nutzung innerstddtischer Strafien,

m Autofreie Wohnkonzepte bei Neuausweisung von Bauge-
bieten,

m Carsharing-Konzepte oder Angebote fir Pendlergemein-
schaften (z .B. Uber ein Internetpool),

m MaBBnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit, sowie
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m Erhéhung der Verkehrssicherheit fir Fufigénger (siche-
re Querungsmoglichkeiten S$t3308, Fuflgéngerzonen und
-leitsysteme mit Wegweisern).

Aufgrund der vorhandenen sehr guten ErschlieBung des MIV
sollten weitere Ausbauten von StraBenréumen stets zu Guns-
ten von Fufigéngern und Fahrradfahrern entwickelt werden.

Waéhrend bereits Grof3stddte wie Kopenhagen, Portland oder
Groningen das Fahrradfahren sicher und angenehm gestalten,
ist es bei einer Gemeinde der Gréfienordnung Kahl a.Main
wichtig rechtzeitig grundsétzliche Weichen zu stellen.

Bahnhof Kahl a.Main

Am Bahnhof soll der MIV auf einer Seite gebUndelt werden
(P+R, Zufahrtsstrafie uvm.), sodass auf der anderen Seite die
Nutzer des OPNV sowie die Fahrradfahrer mehr Méglichkeit
haben, sich sicher fortzubewegen.

Uber die Kahler Internetseite kénnten Mitfahrgelegenheiten
for Pendler aus Kahl und dem Umkreis angeboten werden. Am
Bahnhof wird ein Wartebereich fur Mitfahrer geschaffen.

Neue Fahrkartenautomaten sowie ein barrierefreies Konzept
sollen eine uneingeschréankte Nutzung erméglichen.

Neue und ausreichend viele Fahrradabstellpléize und Lade-
Abb. 63: Abgesenkte . . . Lo . . -
Fahrradstellplatzinseln in sowie Ausleihstationen fur Rader werden eingerichtet. Uber-
Kopenhagen dachungen sowie Beleuchtungen wirden einen sicheren Auf-
enthalt erméglichen. Als Utopie erscheint zur Zeit noch eine
wettergeschitzte Radverkehrspromenade von der Ortsmitte
zum Bahnhof.

OPNV Kahl a.Main

Die Kommune profitiert von der Lage an dem Schienenver-
kehr sowie der Nahe zu Alzenau und Frankfurt. Eine Erhéhung
der Taktung fir Bus und Bahn, wirde die Bereitschaft mit dem
Offentlichen zu fahren, steigern. Eine zukinftige Erweiterung
des Netzes sollte Pendlern eine bessere Erreichbarkeit ihres
Arbeitsortes ermdglichen. Hierbei muss mit den Betreibern die
Erweiterungsméglichkeiten eruiert werden. Zudem sollte eine
Befragung der Burger stattfinden.

Ein ortliches Nahverkehrssystem durch Birgerbusse, Ruftaxis
oder dhnlichem wirde eine weitere Méglichkeit bieten, sein
Abb. 64: Beispiel Fahrrad- eigenes Auto stehen zu lassen und zu dem Verkehrsknoten-
einbahnstrale in Chicago punkt zum Beispiel Bahnhof zu gelangen.
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Abb. 65: Beispiel "Die fahr-
radgerechte Stadi"

Abb. 66: Das Stadtviertel
Vauban in Freiburg am
Breisgau
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Radwege in Kahl a.Main

Ein Radwegenetz wird fir Birger und Touristen durch ganz
Kahl a.Main fGhren. Alle wichtigen Standorte und Viertel wer-
den dann ganz einfach und schnell erreichbar sein. Die Rad-
wege wéren mind. 2,5 m breit und farbig markiert. Hierbei
werden die Vorschlége aus dem Verkehrsentwicklungskonzept
von OBERMEYER Planen + Beraten GmbH umgesetzt, um ein
luckenloses und sicheres Netz zu schaffen.

Insbesondere kénnten sichere Angebote fur das frihzeitige
HeranfGhren von (Schul-)Kindern an das selbststdndige Unter-
wegssein in der Gemeinde geschaffen werden. Dadurch wird
ein wichtiger Gegenpool zum "Elterntaxi" erzeugt.

Die Gemeinde kénnte Burger, die sich fur ein E-Bike/-Auto
anstelle eines Pkws entscheiden, férdern. Arbeitgeber kénnten
die Radfahrer unterstitzen, indem sie Ladestationen, Abstell-
plétze und Duschen fur ihre Mitarbeiter anbieten.

Modell/Vorhaben: Autofreies Wohnviertel in Kahl a.Main

Bei der Neuausweisung von Baugebieten zum Beispiel im
Mainfeld kénnte das Konzept des autoarmen/-freien Stadt-
viertels umgesetzt werden. Ein Beispiel wdre der Stadtteil Vau-
ban in Freiburg im Breisgau oder das fur Fahrrader konzipierte
Haus OhBoy in Malmé.

Im gesamten Stadtviertel Vauban herrscht Parkverbot fur
Autos, fahren dirfen Pkws nur auf wenigen Straf3en, die alle
verkehrsberuhigte Bereiche sind. Das privat genutzte Auto darf
nur kurzfristig, zum Beispiel fir das Be- und Entladen, abge-
stellt werden. Ansonsten ist es auf einem gekauften Stellplatz
am Rand abzustellen. Alle anderen profitieren von der guten
Anbindung an das OPNV sowie den Ausnahmen fur Fahrverbot
for Carsharing- und E-Autos. Unter anderem wird fUr Senioren
ein Fahrradlieferdienst angeboten. Durch Verzicht auf Stell-
plétze im Quartier sind die meisten éffentlichen Wohnstrafien
fur kinderfreundliche Freizeitaktivitéten nutzbar und bieten so
zusammen mit den zahlreichen Grinspangen eine besondere
urbane Lebensqualitét.

Das Vorhaben in Vauban ist visiondr, aber auch in kleinen
Schritten méglich. Allgemein sollte in Kahl a.Main bei Neu-
bauten der Stellplatzschlussel for Autos verringert und die for
Fahrrader erhéht werden. Bei Neubau oder Umbau von Stra-
en missen Radwege mit geplant werden, zudem kénnten
Spielstraf3en eingerichtet werden.
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Abb. 67: Beispiel Fahrrad-
haus und -hotel OhBoy in
Malmé

Fazit

Wie schon OBERMEYER Planen + Beraten GmbH beschrieben
hat, sollten Mobilitéatsstationen eingerichtet werden, die alle
Verkehrsarten verbinden.

Da ein grofier Teil der Verkehrsstréme Uber die kommunalen
Grenzen hinausgeht, muss sich Kahl a.Main mit den umliegen-
den Gemeinden abstimmen und bei der Umsetzung kooperie-
ren. Das kann Ressourcen sparen und Zielkonflikte vermeiden,
zum Beispiel bei der Errichtung des neuen Freizeitzentrums
sowie bei Standortkonzepten fir Wohn- und Gewerbesiedlun-
gen.

Uberdachte FahrradstraBBe
Kahl a.Main
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4.5 Schwerpunkie

Im stédtebaulichen Rahmenplan werden drei Schwerpunkte
fur die Umsetzung der Entwicklungsma3Bnahmen dargestellt.
Diese Vertiefungsbereiche fur eine intensive Entwicklung vor-
gesehen.

| Kahl Nord
] Kahlave
]| Kahl Sud
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I Kahl Nord

Der Schwerpunktbereich Kahl Nord umfasst u. a. die Maflnah-
men "Wohnbebauung am Christnersee", das "Bahnhofsum-
feld", der "Campingplatz Freigericht Ost" sowie die "Entwick-
lung eines Sport- und Freizeitgeldndes".

Neues Wohnen fiir Junge Familien

FUr die Schaffung eines neuen Wohngebietes wirde sich das
Areal 6stlich des Christnersees anbieten. Um dies Durchfih-
ren zu kédnnen, musste das Gebiet stadtebaulich neu geordnet
werden. Dabei wirde ein Rahmenplan den Flachenerwerb, die
Grundstucksregelierung, sowie das Umsiedelungskonzept for
Bauhof, Vereine und Gewerbe behandeln und abdecken. Ein
Runder Tisch der Vereine sowie Gespréche mit den Gewerbe-
treibenden muissten durchgefihrt werden. Nachdem der Rah-
menplan die Konversion der Fléchen aufzeigt, kann dieser als
Grundlage fur einen Bebauungsplan mit Verdichteten Woh-
nungsbau (insbes. Familien) umgesetzt werden. Eine Erschlie-
ung und dadurch Neugestaltung des Christnersees mit einer
Gewaéssersanierung und Freizeitwegeanbindung wirde ein
neues Freizeitareal schaffen.

V“

Schulsport

3
i

\

s %

.\\‘

 naturschutzfachliche
Aufwertung N y
S SOl \ :
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S 0
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Bahnhofsumfeld

Ein umfassender Rahmenplan for das Bahnhofsumfeld, der
die Qualitat der Parkflachen und 6ffentlichen Raumes, sowie
die weitere Bebauung vorsieht, wirde eine Grundlage fur die
Deutsche Bahn bei Grunderwerbsverhandlungen sowie Neu-
strukturierungen sein.

Ein barrierefreier Ausbau des Bahnhofes durch die Deutsche
Bahn ist erforderlich. Die Verkehrssicherheit kann durch die
Nevuordnung der Parkplétze und durch ein lickenloses Wege-
system sowie Unterstellmdglichkeiten fur Fahrradfahrer ver-
bessert werden.

Christnersee

Schulsport
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Sport- und Freizeitgelinde

Durch einen Runden Tisch sowie eine Bedarfsanalyse der Ver-
eine kann ein Entwicklungskonzept fur die Umstrukturierung
der vorhandenen Sportplatzflachen erarbeitet werden. Auf
dem Gelénde des "TV 1884" kénnte ein Sport- und Freizeitge-
lande entstehen, welches den Bedurfnissen der Vereine ent-
spricht.

Campingplatz Freigericht Ost

Eine Neugestaltung des Eingangsbereiches, sowie der Park-
plétze erméglicht eine Attraktivitdtssteigerung des dffentlichen
Raumes. Durch die Neugestaltung des Zuganges zum Gewer-
begebiet mit u. a. Bepflanzungen kann die vorhandenen Nut-

zungskonflikte verringern.
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Il Kahlave

Der Grungurtel der Kahlaue und die Mindung der Kahl in den
Main bilden einen zweiten Schwerpunktbereich. Mafinahmen
sind u. a. die "Stadtebauliche Neuordnung der Kahlaue", die
"Aufwertung der Kahlaue", der "Naherholungsbereich Main"
und die "Neuordnung am Leinritt".

Stidtebauliche Kante am Kahlavenpark

Die Verlegung des Telekomgebéudes und ein gezieltes Fla-
chenmanagement kénnen in den Bereichen der sidlichen
Kahlauengrenze wie auch des neu zu ordnenden Parkplatzes
Glockenzehnt zu einer stédtebaulichen Neuordnung fUhren.
Parallel ist der Erweiterungsbedarf der Kaldaha-Schule zu pri-
fen. In &ffentlichen oder Investoren-Wettbewerben kann die
Umsetzung der Nachverdichtung konkretisiert werden.
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Aufwertung der Kahlave

Die Kahlaue soll von West nach Ost als ein parkéhnlicher Frei-
raum in verschiedenen Abschnitten weiterentwickelt werden.
In der Ortsmitte wird die Erlebbarkeit der Kahl durch Aufwei-
tungen der Gewdsser und Schaffung der Zugénglichkeiten
gesteigert. Ein grofier zentraler Kahlauen(wasser)spielplatz
fohrt zu einem erhéhten Freizeitwert. Zudem wird der Zugang
der Kahlaue zur Hauptstraf’e neu gestaltet (Entwurf FKS&arc.
gron).

Zwischen den Bahngleisen und der Gemeindegrenze sollte
eine naturschutzfachliche Aufwertung stattfinden. Ein Grund-
erwerb der Flachen erméglicht die Schaffung von Feuchtgebie-
ten und Streuobstfléchen, sowie eine Renaturierung.

Eine Verbindung zwischen Wohnen und Natur durch ein neu

organisiertes und gut ausgebautes Wegenetz sowie durch

Querungen ermdglichen eine bessere Erreichbarkeit der Kahl,

des Mains, sowie der Quartiere. Zum Beispiel:

m Neuvordnung der Freizeitwege u. a. durch Ausbau vorhan-
dener Trampelpfade

m Querung Kahl im 8stlichen Gemarkungsrand mit neuer Bri-
cke

m Verbesserte Querung fur Radfahrer (St3308) z. B. Unterfuh-
rung parallel zur Kahl

"Nevordnung am Leinritt"

Eine Verlegung des Bauhofes Nahe zu der Kléranlage sollte
gepruft werden. Eine Aufstellung eines neuen Bebauungsplans
"Am Leinritt" wirde eine Neuordnung der vorhandenen und
zukiUnftigen bebauten Flachen erméglichen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Naherholungshereich Main

Eine Regelung der Pachtvereinbarung kénnte einen o&ffentli-
chen Zugang zum Main erméglichen. Eine Gestaltung der
Uferzonen mit Kanuanlegestelle ("Gelbe Welle") und Spiel-
bereich fUhrt zu einem neuem Freizeitareal. Durch private
Investoren kénnte zudem ein Informations- und Gastronomie-
angebot geschaffen werden, welches die Benutzer des Main-
radweges, sowie des Mains nutzen.
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I Kahl Sud

Im Suden Kahls sind zum Beispiel die Mafinahmen "Nacherho-
lungsbereich Nachtweide See", "Entwicklung der Festhalle zu
einem Quartierszentrum" oder "Neues Wohnen an der Vikto-
ria" zu nennen.

Naherholungsbreich Nachtweide

Eine ErschlieBung des Nordufers am Nachtweidesee als 6ffent-
lich zugénglichen Strandbereich ohne Zugangsbeschrénkung
mit Ufergestaltung, WegefGhrung und Parken wirde das
Angebot an Freizeitflachen erhéhen.

Entwicklung Festhalle zv Quartierszentrum

Die Festhalle sollte weiterhin for Kulturveranstaltungen, Ver-
einsleben sowie als Begegnungsstétte betrieben werden. Dafor
ist ein Sanierungs- und Nutzungskonzept erforderlich. Die
Veranstaltungsordnung sollte Uberprift werden. Lérmschutz-
mafBnahmen wie zum Beispiel Bepflanzungen oder Bebauun-
gen sollten vorgesehen werden. Ein Vorplatz mit Uberdachtem
Bereich kénnte als Markiplatz und Aufenthaltsbereich fungie-

ren.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Neues Wohnen an der Viktoria

Durch einen Runden Tisch sowie eine Bedarfsanalyse der Ver-
eine kann ein Entwicklungskonzept fur die Umstrukturierung
aller vorhandenen Sportplatzflachen erarbeitet werden. Dazu
gehéren auch die Fléchen der "FC Viktoria" sowie die Einbe-
ziehung des Schitzenvereins. Ein stddtebauliches Konzept mit
verschiedenen Varianten zur Prifung von Léarmschutz, mégli-
cher Wohnbaufldchen und Freizeitflichen kénnte eine Neuent-
wicklung aufzeigen. Darauffolgend kann ein stédtebaulicher
Wettbewerb mit Anschluss eines Bebauungsplans durchgefuhrt
werden.
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Sporifliiche an der Alzenauer Strafle

Eine weitere mégliche Standortvariante fur die Sportflachen
wdre im Gebiet der Alzenauer Straf’e Richtung K-Trasse.
Zwei Spielfelder sowie Vereinsheime und Parkplétze kdénn-
ten geschaffen werden. Aufgrund der Lage im Uberschwem-
mungsgebiet sollte eine Uberprifung der Durchfohrung des
Standortes durchgefUhrt werden.
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4.6 Vorschlag zur Ausweisung von

Sanierungsgebieten gemibB
§ 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Die Analysen und Zieldefinitionen, die im Rahmen des Prozes-
ses der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes erarbeitet
wurden, sowie die vorgeschlagenen Ordnungs- und Baumaf-
nahmen, die einen Beitrag zur funktionalen, strukturellen und
gestalterischen Stdrkung der Struktur Kahls leisten kénnen,
befinden sich in zwei rdumlichen Schwerpunktbereichen:

Ortskern

m Charakteristische Zige des Altortes befinden sich noch in
der Hauptstrafie sowie der Torgasse. Die Aufwertung der
historischen Héfe, der Hauptstrafie und der vorhandenen
Denkmaéler sind hierbei vorrangig. Der Bereich der St3308
bildet einen Schwerpunkt der Mafinahmen fur den vorhan-
denen Einzelhandel. In Verbindung damit sind Mafinahmen
im &6ffentlichen Raum zur Aufwertung des Orisbildes und
Starkung der Aufenthaltsqualitét notwendig. Der Abschnitt
der Kahlaue mit einer Schwerpunktfunktion for Freizeit und
Erholung sowie einer Verbindung zur Ortsmitte belebt den
Ortskern.

Bahnhof/ Christnersee

m Eine Optimierung der Qualitét und Funktionalitét des Bahn-
hofsumfeldes stérkt die stddtebauliche Bedeutung des zwei-
ten Mittelpunktes Kahls. Als neuer Freizeit- und Wohnstand-
ort kann der Christnersee fungieren.
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Um, die im Rahmen der Ortsentwicklung formulierten Ziele
zu erreichen und die Sanierung zweckméflig durchfUhren zu
kénnen, wird vorgeschlagen, zwei férmlich festgelegte Sanie-
rungsgebiete auszuweisen.

Die Bereiche umfassen eine Fléche von 19 ha (Ortsmitte) und
18 ha (Bahnhof/ Christnersee).

Die Sanierung kann im vereinfachten Verfahren durchgefUhrt
werden. Die formulierten Ziele lassen sich im Rahmen dessen
sinnvoll verwirklichen. Mit Wertsteigerungen, die eine Erhe-
bung von Ausgleichbeitrégen erforderlich machen wirden, ist
nicht zu rechnen.
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5 MASSNAHMENPLAN UND
MASSNAHMEN

MaBnahmenplan

Ortsentwicklung, Nachverdichtung

Freiraum und Natur, Erholung und Tourismus
Verkehr und Mobilitdtskonzept

Bildung und Betreuung und Soziales

Einzelhandel und Gewerbe, Nahversorgung und
Gastronomie

Stellungnahmen Teilnehmer offentlicher Belange
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5.1 MaBnahmenplan

Den einzelnen beschriebenen Handlungsfeldern lassen sich
nun Projekte und Maflnahmen zuordnen, die konkret die
Umsetzung der Ziele in die Praxis erméglichen.

Die Projekte und Ma3nahmen sind aus den Ergebnissen der
Burgerbeteiligungen, der Gemeinderatsklausur und der stdd-
tebaulich-landschaftlichen Analyse ermittelt und zusammen-
gefasst worden und stellen die Empfehlung des Gutachters fur
die kinftige Ortsentwicklung dar.

Diese Projekte sind nachfolgend aufgelistet sowie die Tréger-
schaft und Férderméglichkeiten angegeben. In der Gemein-
deratssitzung am 26.06.2018 wurden die Projekte Priorisiert.
Dadurch entstand eine Auflistung nach Dringlichkeit mit einer
hohen Bedeutung fur die Ortsentwicklung, einer hohen zeitli-
chen Prioritdt sowie die Markierung von Impulsprojekten. Die
Priorisierung erfolgt in den Kategorien A, B, C von hoher zu
niedriger Dringlichkeit.

Idealerweise dienen einzelne Maflnahmen dabei der Errei-
chung unterschiedlicher Leitziele und lassen sich deshalb auch
unterschiedlichen Handlungsfeldern zuordnen. Diese Maf3-
nahmen kdénnen einen besonders umfassenden Beitrag zu
einer zukunfisfdhigen Ortsentwicklung leisten (Beispiel: Ent-
wicklung des Areals um den Christnersee). Andererseits kén-
nen Einzelmaflnahmen genauso eine wichtige Rolle fur die
Ortsentwicklung spielen, obwohl sie explizit nur einem Leitziel
oder Handlungsfeld dienen (z. B. Umsetzung des Verkehrskon-
zeptes durch Lickenschluss im Radwegenetz).

Die einzelnen Projekipakete gliedern sich in einzelne Maf3-
nahmenschritte, die als Unterpunkte zu den Projekten auf-
gelistet sind. Dabei kénnen sich durch den langen Projekt-
zeitraum durchaus Verschiebungen oder neue Schwerpunkte
und Entwicklungen ergeben. Entscheidend ist die Zielrichtung
des Gesamtprojektes, die in den vorhergehenden Kapiteln
beschrieben ist.

In dem Mafinahmenplan sind die Projekte und Maf3nahmen
aufgezeigt, die verortet werden kénnen.

Abb. 68: MaBnahmenplan Kahl a.Main
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Projeki-

Projekt
nummer

Ortsentwicklung, Nachverdichtung

Stédtebauliche Entwicklung
der Kahlaue

Wohnbebauung am
Christnersee

Neues Wohnen an der
Vikioria

4 Bahnhofsumfeld
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MaBnahmen

1.1. Prifen der Verlagerung Telekom

1.2. Stadtebauliche Neuordnung / Sanierung und Ergénzung Siedlungskern
Alt-Kahl

2.1. Runder Tisch mit Vereinen zur Fldchenbereitstellung (siehe 19)

2.2. Stadtebauliche Neuordnung des Christnersees:

* Erstellung Rahmenplan mit Varianten zu Fldchenerwerb, Grundsticks-
regelierung, Verlagerungs- und Umsiedlungskonzepten fir Bauhof, Verein
und Gewerbe

¢ Darstellung der Altlastensanierung und erforderlichen Lérmschutz

2.3. Durchfihrung stédtebaulicher Rahmenplan zur Konversion der Flachen
for verdichteten Wohnungsbau um den See

2.4. Neugestaltung ErschlieBung Christnersee mit Gewdssersanierung und
Freizeitwegeanbindung

3.1. Runder Tisch mit allen Vereinen zur Fldchenbereitstellung (siehe 19)

3.2. Stadtebauliches Konzept mit Variantenentwicklung zur Prifung von
Larmschutz, méglicher Wohnbaufléchen, Freizeitfléchen, evtl. Einbeziehung
Schitzenheim oder Bauhofverlagerung

3.3. Stadtebaulicher Wettbewerb mit Anschluss eines Bebauungsplans

4.1. Rahmenplan zur Entwicklung des Bahnhofsumfeldes mit P+R-Plétzen,
Aufenthaltsqualitdten und Bebauung Ost

4.2. Grunderwerbsverhandlungen mit Bahn fir erforderliche Neustrukturie-
rung auf Grundlage des Rahmenplans

4.3. Barrierefreier Bahnhofszugang

4.4. Neuordnung und Gestaltung Bahnhofsvorplatz und -umfeld
4.5. Neuordnung und Gestaltung P+R-Plétze (siehe 18.1.)
4.6. Angebotsergénzungen Einzelhandel, Gebdudeumnutzungen/ Neubau

4.7. Bebauungsplan Bahnhofsbereich Ost mit Larmschutzbebauung, Parken,
Gewerbe geméfl Rahmenplan
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. e Dringlichkeit
mégliche

Projektbeteiligte Férderprogramme hohe zeitliche | Impuls-

Bedeutung  Prioritat projekt

Telekom _

Gemeinde 50 StBauF A C C
Privat

Gemeinde _
Vereine
Gemeinde 50 StBauF
Vereine
Privat

Gemeinde 100 StBauF
Vereine
Privat

Gemeinde 750 StBauF
Vereine
Privat

Gemeinde _
Vereine

Gemeinde 50 StBauF

Gemeinde 100 StBauF

Gemeinde 50 StBauF

Gemeinde
Bahn

Bahn 3000 Bahn

Gemeinde 1000 StBauF
Bahn C B A

Gemeinde 1000 StBauF
Bahn

Gemeinde 2000 StBauF
Bahn

Gemeinde 50 —
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Projeki-
nummer

Projekt

5 Flachenmanagement

6 Kahl barrierefrei

7 Neuordnung ,,Am Leinritt”
8 Anderung Bebauungspléne

Erstellen einer Gestaltungs-
satzung
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MaBnahmen

5.1. Aufbau einer Flachenmanagement-Datenbank:

* kontinuierliche Erfassung der Leerstéinde und Brachfléchen im Gemeinde-
gebiet

* RegelméBige Erfassung und Aktualisierung der Fléchendatenbank

* Veréffentlichung der potentiellen Innenentwicklungs-Grundsticke, oder
Zwischenerwerb der Grundsticke durch die Gemeinde

5.2. Aktivierung der Bauleitplanung durch Ausschépfen der Nachverdich-
tungspotenziale z. B. einseitige Bebauung an Kénigsberger Strafie, Sand-
mUhlweg

6.1. Analyse Barrierefreiheit im éffentlichen Raum im Zusammenarbeit mit
Senioren- und Behindertenbeauftragten

6.2. Startmafinahmen: Zugénge 6ffentliche Gebaude

6.3. Gestaltung éffentlicher Raum zu barrierefreien nutzbaren Fléchen und
Zugangen als laufende Haushaltsstelle

7.1. Prifung neuer Standort Bauhof bei Kléranlage
7.2. Aufstellung Bebauungsplan ,Am Leinritt”

Uberarbeitung der Bebauungspléane:

* Weiherbricke (Singulus-Hanauer Landstr. 103)
* Vogelpark 1. And.

* GE Am Leinritt

* Sdgewerk Zeiger

* Lange Hecke Il

* Ortsmitte Il 1. And.

* GE Ochsensee

* Industriestrafle

* Nérdl. Prischof3straf3e

« Landwirtschaftliche Fléche” Mainfeld 1+2, 2. And.
* Zentgrafengarten 1. And.

* Abgrenzung des Geltungsbereichs

* Erarbeitung von Gestaltungsvorgaben in Abstimmung mit Gemeinderat
und Verwaltung

* Beschluss der Gestaltungssatzung durch den Gemeinderat

* Aufbereitung der Inhalte der Gestaltungssatzung fur die Birger in allge-
meinverstandlicher Form (Broschire, Internetauftritt etc.)

* Berufung eines Sanierungsbeauftragten

* kommunales Férderprogramm

* Information der EigentUmer Uber das kommunale Férderprogramm und
die Férdervoraussetzungen



Projektbeteiligte
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Mobilitiits- und Nachverdichtungssirategie

Kosten
T€

. Dringlichkeit
mégliche -

Férderprogramme hohe zeitliche

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde
Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

1/2 Personalstelle

Ifd

20

100
100 / Jahr

800
50
50 pro B-Plan

30 / Jahr

Bedeutung  Prioritat

B C C
StBauF
StBauF B B C
StBauF

B B C

C C B
StBauF

C B B
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Projekt
nummer
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MaBnahmen

Freiraum und Natur, Erholung und Tourismus

10 Aufwertung der Kahlaue

11 Naherholungsbereich Main

Naherholungsbereich

2 Nachweide See

13 Campingplatz Kahler Seen

160

10.1. Abschnitt zw. $t3308 und Bahn:
e Aufweitungen und Zugénglichkeit zur Kahl schaffen
* Renaturierungen in Abstimmung mit LEP und Wasserwirtschaftsamt

10.2. Abschnitt zw. $t3308 und Bahn:

e Zentraler (Wasser-)Spielplatz im Bereich Schule/ Bahn, Grunderwerb,
Kinderworkshop

* FuBwegeverbindungen im Ort und entlang der Kahl neu ordnen

10.3. Abschnitt zw. $t3308 und Bahn:

Neugestaltung Zugang Kahlaue — Hauptstrafie (siehe Konzept FKS&arc.
gron)

10.4. Abschnitt zwischen Bahn und Gemeindegrenze Ost:

* Neuordnung der Freizeitwege

* Naturschutzfachliche Aufwertung durch Erklérung Streuobstfléchen, Rena-
turierung

* Schaffung von Feuchtgebieten

e Grunderwerb

10.5. Abschnitt St3308 und Mainmindung:

e Zuganglichkeiten der Mihlen an der Kahl

¢ Auslichten Blickachsen Emma-Sid

* Neugestaltung Uferbereiche im Zuge der Sanierung Damm Emma-Sid

11.1. Schaffung eines Naherholungsbereiches am Main
* Neuregelung Pachtvereinbarung

* Schaffung éffentlicher Zugénge zur Kahlmindung

¢ Gestaltung Uferzonen

* Kanuanlegestelle und Spielbereich

11.2. Schaffung eines Informations- und Gastronomieangebotes am Main-
radweg

ErschlieBung des Nordufers am Nachtweidesee als 6ffentlich zugénglichen
Strandbereich ohne Zugangsbeschrdnkung mit Ufergestaltung, Wegefih-
rung und Parken

13.1. Neugestaltung Eingangsbereich
13.2. Neugestaltung Parkplatz mit Bepflanzung und Freizeitwege

13.3. Neugestaltung Zugang Gewerbegebiet mit Straflenraumgestaltung,
Freizeitwege und Bepflanzungen
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Dringlichkeit

Kosten mégliche
T€ Férderprogramme hohe zeitliche Impuls-

Projektbeteiligte
Bedeutung  Prioritat projekt

Gemeinde 300 RZWas
Wasserwirtschaftsamt StBauF
Gemeinde 500 StBauF
Gemeinde 300 StBauF
- B A A
Gemeinde 200 RZWas
Naturschutzverbénde Naturschutzfonds
UHB
WWA
Gemeinde 500 RZWas
WWA
Gemeinde 800 StBauF
WSV
Privat
C A B
Privat — —
Gemeinde 500 StBauF
C C C
Gemeinde 300 StBauF
Gemeinde 300 StBauF
C C C
Gemeinde 300 StBauF

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

161



Gemeinde Kahl a.Main |
Mobilitiits- und Nachverdichtungssirategie

Projeki-

Projekt MaBnahmen
nummer

erkehr und Mobilitatskonzept

14.1. Bricke an éstlicher Gemeindegrenze

14 Kahlquerungen Freizeitwege 14.2. Brocke Fallermuhle

14.3. Bricke St3308 (Querung parallel zur Kahl)

15.1. Krotzenburger Strafie

15.2. UnterfGhrung Bahngleise (Hérsteiner Weg/ Prischof3strafe)

15.3. UnterfUhrung Bahngleise — Durchfahrtshéhe durch Rampenanpassung
erhéhen

15 Wege Lickenschluss 15.4. Ausbau FuBweg Emma-Sod
15.5. Durchstich Obere FallermUhle — Alzenauer Strafie
15.6. Radwegeverbindung zwischen Bahnhofstrafie und Bahn parallelem
Weg entlang der St2805

15.7. Radwegeverbindung zwischen K-Trasse und Sandmuhlweg

16 Radwegweisung Geméf3 der Radrouten geschlossene Wegweisung erstellen

17 Verkehrliche Lenkungs- Profung und Umsetzung der Varianten OBERMEYER (Offnung oder Beibehal-
maBnahmen tung Einbahnstraf3enregelung Friedhofstrale & An den Franzosenéckern)
18.1. Sanierung und Neuordnung Parkplatz am Glockenzehnt
18 Parkraumkonzept

18.2. Sanierung und Neuordnung Parkplétze Bahnhof (siehe 4.5.)
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. Dringlichkeit
Kosten mégliche

T€ Férderprogramme hohe zeitliche Impuls-
Bedeutung  Prioritat projekt

Gemeinde
WWA

150 StBauF

Gemeinde
WWA

150 StBauF

Gemeinde
WWA

300 StBauF

Gemeinde
LRA, Staatliches Bauamt

Gemeinde
LRA, Staatliches Bauamt,
Deutsche Bahn

Gemeinde
LRA, Staatliches Bauamt

Gemeinde
LRA, Staatliches Bauamt

Gemeinde
LRA, Staatliches Bauamt

Gemeinde
LRA, Staatliches Bauamt

Gemeinde
LRA, Staatliches Bauamt

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

100 StBauF

Gemeinde
Bahn

1000 StBauF
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Projekt-
nummer

Projekt

Bildung, Soziales und Vereine

Stérkung des Veranstaltungs-
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MaBnahmen

Etablierung qualitdtsvoller Veranstaltungen

Kaldaha-Schule

19 ortes Dorfplatz und Haupt- * Runder Tisch Anwohner und Veranstalter
straBe ¢ Infrastrukturelle ErschlieBung
Entwicklungskonzept fir Umstrukturierung der vorhandenen Sportplatzfla-
Zusammenfuhrung der chen
20 drei Sportanlagen * Runder Tisch Vereine
»FC Viktoria1913”, * Machbarkeitsstudie fir Verlegung und Zusammenlegung der Vereinsfla-
,DIK 1956 und TV 1884" chen
* Prifung méglicher Ausweichstandorte an Alzenauer Strafle.
Konzept zur Nutzung und Weiterentwicklung der vorhandenen Fléchen
Entwicklung des Geléndes (siehe 19)
21 »TV 1884” als * Runder Tisch Sportvereine
Sport- und Freizeitzentrum ¢ Bedarfsuntersuchung (Gréf3e, Umfang, Nutzen der Sportfléchen sowie des
Vereinshauses)
Weitere Nutzung der Festhalle
* Sanierungs- und Nutzungskonzept
22 Entwicklung der Festhalle * Aufwertung des Vorplatzes als Kommunikationsbereich (Uberdachung,
zu einem Quartierszentrum Spielen uvm.)
* Neuordnung der Parkfléchen mit Larmschutzbepflanzung
* Regelung der Veranstaltungsordnung (Lérmschutz)
s Erweiterung Schulstandort Stadtebaulicher Wettbewerb bei Schulerweiterung/ -sanierung durchfihren

mit Konzept zur Ganztagsbetreuung, Hort uvm.

Einzelhandel und Gewerbe, Nahversorgung und Gastronomie

Nutzung des Wasserturmes
24 Nutzung des Wasserturms * Gebdudesanierung
* Nutzung als Eisdiele, Ausstellungsort oder Vinothek
Machbarkeitsstudie fur Markthalle
25 Markthalle ¢ Runder Tisch Gewerbetreibende
¢ Bedarfsstudie
Funktionale und bauliche Gestaltung des éffentlichen Raumes als zentraler Aufenthalts- und
26 Entwicklung EinkaufsstraBe Kommunikationsraum mit Ausstattung und Werberegelungen
entlang St3308
X Reaktivierung Gewerbeverein fir Stadtmarketing
27 Stadtmarketing
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Projektbeteiligte
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mégliche
Forderprogramme hohe zeitliche Impuls-

Dringlichkeit

Bedeutung  Prioritat projekt

Gemeinde — _

A B B
Gemeinde 50 StBauF

B A B
Gemeinde 50 StBauF

B C C
Gemeinde

Private Investoren

C A B
Gemeinde 100 StBauF

C A C

Gemeinde 100 StBauF

Privat B C C
Gemeinde 20 —

Privat C C C
Gemeinde — —

Privat B C C
G ind 20 / Jah —

emein e. / Jahr c c c

Gewerbeverein
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5.2 Beteiligung Triger dffentlicher

Belange

Regierung von Unterfranken

Grundsétzlich keine Einwdnde, da das Konzept die raum-
ordnerischen Festlegungen unterstitzt

Raumordnerische Belange sind im Sanierungsgebiet "Orts-
kern" vorhanden und muissen bei weiteren Planungen be-
ricksichtigt werden (Trenngrin, Uberschwemmungsgebiet,
Gasleitung und Radwanderweg)

Staatliches Bavamt Aschaffenburg

Anhérung des Staatlichen Bauamtes bei Verédnderungen im
Zusammenhang mit der St3308

Amt fiir Erniihrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt

Es sind keine Anmerkungen oder Einwénde vorhanden

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Alle derzeit bekannten Baudenkmaéler sind im Konzept auf-
gelistet

Bei Planungen in der Ndhe von Baudenkmélern ist eine
Beteiligung des Landesamtes fur Denkmalpflege bei allen
Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-, Erlaubnis- sowie bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren notwendig

Prioritéit des Landesamtes ist der Erhalt von Denkmadlern

Im Bereich der MUhlen und des Ortskerns sind mit Restern
von Denkmaélern zu rechnen

Die Denkmadler sollen nachrichtlich im FNP ausgewiesen
werden
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Landratsamt Aschaffenburg Bavaufsichtshehdrde

Das Konzept ist eine umfassende und nachhaltige Entwick-
lungsstrategie fur Kahl a.Main

Statt Beantragung der Befreiungen von B-Plan-Festsetzun-
gen sind Anderung oder Uberarbeitung der B-Pléne stadte-
baulich sinnvoller

Bei der Arrondierung neuer Wohngebiete ist die Verfigbar-
keit von entsprechenden Ausgleichsfléchen zu beachten
Weniger individualiserter Individualverkehr

Landratsamt Aschaffenburg Behindertenbeauftragter

Es besteht Einverstéandnis, da Belange der Menschen mit Be-
hinderung bericksichtigt werden

Landratsamt Aschaffenburg Wasser- und Bodenschutz

Das Landratsamt verweist auf die vorhandenen Uber-
schwemmungs- und Wasserschutzgebiete

For EinzelmaBBnahmen sind die notwendige Genehmigungs-
sowie Bauleitverfahren durchzufUhren

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Es sind bei Planungen die Vorgaben der jeweiligen Wasser-
schutzgebietsverordnung zu prifen

Zur Zeit werden die Abflussverhdaltnisse der Kahl neu be-
rechnet

Stadtebauliche Entwicklungen in Uberschwemmungsgebie-
ten sollte vermieden und geprift werden (z. B. Bauflédchen
im FNP, Kahlauenpark)

Eine Offnung der Kahl ist winschenswert (Abstimmung
muss erfolgen)

Die Brickenbauwerke Uber die Kahl sollten so gering wie
mdglich gehalten werden, die UnterfGhrung der St3308
sollte gepruft werden (Wasserrechtsverfahren)

Die Aufweitung der Kahl wird begrifit, sollte aber mit dem
Amt abgestimmt werden

Profung des Kahlauenspielplatz-Standortes, da die Planung
im Abflussbereich der Kahl stattfindet (Flur 505/0)
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Deutsche Bahn

Die geplanten Vorhaben durfen die Sicherheit und Leichtig-
keit des Eisenbahnverkehrs auf den Bahnstrecke nicht ge-
fahrden oder stéren

Bei Weiterfuhrung der Planungen ist die DB AG weiter zu
beteiligen

Ein barrierefreier Ausbau ist zur Zeit nicht geplant

Eine Auflassung des Bahniberganges im Siudwesten wird
empfohlen (Prellbock bei Gleis 829 & 830)

Der Bereich der vorhandene Laderampe wird zur Zeit fur
Bautdtigkeiten benutzt, 2021 erfolgt der Umbau der Gleise/
Weichen, eine Uberplanung der Rampe kann erfolgen, der
Fuflweg sollte verlegt und fur Bahnmitarbeiter Parkplétze
geschaffen werden

Fur den Neubau von Offentlichen Personennahverkehrsan-
lagen sind die regionalen Gebietskérper zusténdig

Flachen fur Mafinahme 4.4/4.5 sind Fléchen der DB
Station&Service AG, sie kénnen mitgenutzt werden (Flurnr.
2774) oder sind entbehrlich und kénnen nach vorheriger
Abstimmung mit einbezogen werden (derzeitige Parkplétze
und Fahrradabstellanlage)

Gegen ausgehende Emissionen sind erforderlichenfalls ge-
eignete Schutzmafinahmen vorzusehen/-nehmen

Bei Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserlei-
tungen usw. ist ein Antrag zu stellen

Bepflanzungen sollten geeignete Abstéinde zu den Gleisan-
lagen besitzen und eine entsprechende Héhe einhalten
Eine Versickerung in Gleisndhe ist nicht zuldssig

Eisenbahn-Bundesamt

Keine Einwdnde, solang der Eisenbahnbetrieb weder ge-
stért, noch beeintréchtigt wird

Weiterhin soll bei Planungen die DB AG, DB Immobilien
kontaktiert werden
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Berghau, Gesellschaft fiir Vermdgensverwaltung

Es sind keine Anmerkungen oder Einwénde vorhanden

Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain

Die MaBnahmen und Beschreibungen beachten die Grund-
sdtze und Ziele des LEPs und RP1, weiterhin werden damit
kinftige regionalplanerische Festlegungen u. a. die "Leitli-
nien 2035 unterstitzt"

Raumordnerische Belange sind im Sanierungsgebiet "Orts-
kern" vorhanden und missen bei weiteren Planungen be-
ricksichtigt werden (Trenngrin, Uberschwemmungsgebiet,
Gasleitung und Radwanderweg)

Im nérdlichen Bahnhofsumfeld liegt ein Bauantrag vor

LBV Ortsgruppe Kahl a.Main

Defizite sind im Bereich Erholung und Naturpotenziale vor-
handen

Die Kahlaue sollte von Wohnbebauung freigehalten, sowie
der schon vorhandene Spielplatz ausgebaut werden (Maf3-
nahme 1.1)

Der Christnersee ist durch Verschlammung und Belastung
als Badesee ungeeignet, Projekt wird extrem kostenintensiv
(MaBBnahme 2.4)

Durch Projekt 7 entsteht ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
im Mainfeld, sowie ein Eingriff in den Lebensraum des Stein-
kauzes

Zustimmung for das Projekt 10

Eine vorsichtige Wege- und BrickenerschlieBung in der
Kahlaue wéare winschenswert (Projekt 14)

Der Nachweide See wird aus bestimmten Grinden nicht als
6ffentlicher See genutzt (Projekt 12)

Die gemeindliche Ausgleichsfléchen und Biotope sollten er-
halten und vernetzt werden

Stadt Alzenau

Es sind keine Anmerkungen oder Einwénde vorhanden
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Bayerischer Bavernverband

Es entstehen mégliche Emissionen durch landwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe

Feststehende Pflanzgebote behindern die Bewirtschaftung
der angrenzenden Grundsticke

Ausgleichsmafinahmen sollten nicht zu Lasten der Landwirte
fuhren

Durch die Planung kénnen landschaftlich genutzte Rest-
grundsticke entstehen, deren Bewirtschaftung durch un-
gUnstige Form und geringe Gréf3e erschwert wird
Ausgleichsmafinahmen sollen entsprechend der Bayeri-
schen Kompensationsverordnung (BayKompV) unter Berick-
sichtigung von produktionsintegrierten Kompensationsmaf3 -
nahmen (PIK-Mafinahmen) durchgefohrt werden

Anregungen aus der Biirgerschaft

Einrichtung eines Gehweges vom Bahnhof zu der "Sozialim-
mobile Am Vogelpark"
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5.3 Beschluss

Gemeinde Kahl a.Main Protokollauszug

Sitzung des Gemeinderates am 26.06.2018

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war nicht 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

1. Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt das Ergebnis des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zur
Ontsentwicklung Kahl a.Main ,Mobilitidts- und Nachverdichtungsstrategie (MuNS)" mit
integriertem Einzelhandels- und Verkehrskonzept" beflirwortend zur Kenntnis und schliefit sich
den entwickelten Zielen und Leitlinien an.

Die erarbeiteten Ziele bilden die Grundlage dafir, den kiinftigen Herausforderungen
insbesondere des wirtschaftlichen, demographischen und sozialen Strukturwandels im Sinne
einer positiven und qualitatvollen Entwicklung zu begegnen. Sie sind zukiinftig Richtschnur fir
das gemeindliche Handein.

Die Verwaltung wird beauftragt:

4. Bei der Regierung von Unterfranken die Aufnahme in ein Stadtebauférderprogramm zu
beantragen,

5. Die Ausweisung von Sanierungsgebieten gemal dem Vorschlag des stadtebautichen
Entwicklungskonzeptes vorzubereiten und

6. folgende Impulsprojekte umgehend in Angriff zu nehmen:
a) Aufwertung Umfeld Bahnhof
b) Aufwertung Kahlaue
c) Liickenschluss Radweg K-Trasse

Die weiteren Handlungsempfehlungen und Projekte werden gemeinsam mit den jeweils
betroffenen Akteuren und Institutionen weiter verfolgt, beraten, gewichtet und positioniert sowie
je nach Haushaltslage vom Gemeinderat beschlossen und realisiert. Notwendige weitere
MaRknahmen wie z.B. die inhaltliche Ausrichtung des Marketings sowie
Organisationsentscheidungen sind zu veranlassen.

Uber die realisierten MaRnahmen ist dem Gemeinderat jahrlich zu berichten. Eine jahrliche
Vorschau auf die in den Folgejahren beabsichtigten Mallnahmen ist rechtzeitig zu den
Haushaltsheratungen vorzulegen. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept wird je nach
Erfordernis fortgeschrieben.

Herr Wirth (arc.griin} wird hierzu eingeladen.
Einstimmig beschlossen Ja 18 Nein 0

2. Beschluss:
Dieser Beschluss ist nunmehr &ffentlich zu machen.

Finstimmin hearhlnssen .1a 18 Nein 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Gemeinde Kahl a.lMain, 28.06.2018

Andreas Oberle
Schriftfihrung

ndreas rle
Geschéftsleiter
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D ERFOLGSKONTROLLE

Fir die Umsetzung der Ortsentwicklung und der MuNS soll
eine projektbegleitende Umsetzung eingerichtet werden. Eine
Aufgabe des Monitoring ist es regelméflig Uber den Stand der
Umsetzung zu berichten. Es empfiehlt sich daher, zu Beginn die
Struktur eines solchen Berichtssystems festzulegen. Ein Monito-
ring dient der regelméfigen Erfassung eines Prozesses in einer
vergleichbaren Weise, um einerseits Fortschritte, andererseits
aber auch Stillsténde erkennen zu kénnen, sodass rechtzeitig
steuernd in den Prozess eingegriffen werden kann. Es sind also
zum einen die Periodizitdt und zum anderen Bewertungskrite-
rien festzulegen.

Der messbare Erfolg und die Wirkung der jeweiligen Projekte
und zugehérigen Maflnahmen ist an eine bedarfs- und situ-
ationsgebundene Steuerung und Koordination sowie einer
Feststellung des Ergebnisses nach Abschluss der Projektphase
gebunden. Wéahrend der Umsetzung ist der Projekifortschritt,
die genauve Umsetzung der Maflnahmen, der finanzielle Auf-
wand und das integrative Ausmafl der MaBnahmen zu Uber-
prifen. Relevant ist jedoch die Erfolgskontrolle nach Abschluss
der jeweiligen Ma3nahmen. Diese kénnen anhand themenbe-
zogener Indikatoren oder Beobachtungsgegensténde in ihrer
Wirkung Uberprift werden.

Ortsentwicklung, Ortsbild:

m Leerstandsentwicklung im Ortskern
m Entwicklung der Bausubstanz
m Entwicklung des Wohnraums
m Entwicklung des innerértlichen Grinraums
m Entwicklung der demographischen Indikatoren
messbar durch:
- Verringerung der Leersténde durch Neunutzung
- Verbesserung der Bausubstanz
- Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Grinraums
- Nummerischer Anstieg der Mehrgenerationen-Wohnun-
gen und sozialen Wohnungsbau

Freiraum und Natur, Erholung und Tourismus

m Ordnung/ Steigerung der Freizeitareale
m Frequentierung der Freizeitareale
messbar durch:
- Anstieg der (Rad-)Touristen
- Nutzung der naturréumlichen und Freizeit-Areale
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Einzelhandel und Gewerbe, Nahversorgung und Gastronomie

m Entwicklung der Zahl der innerértlichen Einzelhandelsbe-
triebe
m Entwicklung des Gewerbevereins und Zusammenarbeit von
Gewerbetreibenden
m Entwicklung der Kundenzahlen und Kundenfrequenzen
messbar durch:
- Anstieg der Kundenzahlen und des Einzugsbereiches
- Anstieg der Verkaufsflachen
- Zufriedenheit von Kunden und Gewerbetreibenden mit
dem Standort Zentrum

- Anstieg der innerértlichen Wertschépfung des Einzelhan-
dels

Verkehr und Parken, Freizeitwege

m Akzeptanz und Frequentierung der bestehenden und neuen
Freizeitwege
m Entwicklung des innerértlichen Verkehrsaufkommens
messbar durch:
- Anstieg der Frequentierung und Annahme der Freitzeit-
wege
- Problemlose Verkehrsentwicklung in neugeordneten Stra-
BenfGhrungen

Bildung und Betreuung, Soziales und Vereine

m Verbesserung des Betreuungsangebotes

m Entwicklung der Kooperation von Vereinen und ehrenamt-
lich Aktiven

m Entwicklung eines neugegrindeten Vereinsrings

messbar durch:
- Etablierung eines neugegrindeten Vereinsrings im 6rtli-

chen Vereinsleben

- Auswertung der Betreuungszeiten und -zahlen

Die Evaluierung der relevanten Indikatoren kann durchgefGhrt

werden durch:

m Uberprifung relevanter jéhrlicher Datensétze aus Demo-
graphie, Tourismus und Wirtschaft

m Regelmdaflige Aktualisierung eines Brachfléchen- und Leer-
standskatasters

m Befragungen von Birgern, Kunden und Gewerbetreibenden

m Dokumentierte Beobachtungen
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